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a)

Identifikaéni udaje

Porizovatel

MéU Podébrady

Odbor vystavby, tzemniho planovani a zivotniho prostredi
Oddéleni stavebniho Ufadu a izemniho planovani

Urad uzemniho planovani

Jifiho Namésti 20/

290 31 Podébrady

Zpracovatel

ARCHITEP HK s.r.o.
Habrmanova 323/15
500 02 Hradec Kralové 2

Ing. arch. Pavel Cerveny

¢. autorizace 02 733

tel: +420 608 963 718

email: pavel.cerveny@architephk.cz

b) Vymezeni feSené plochy

V Uzemnim planu Vrbova Lhota byla vymezena zastavitelna plocha s oznagenim VD Z8. Lokalita se nachazi

mimo zastavéné Uzemi obce Vrbova Lhota v severni ¢asti katastralniho uzemi Vrbova Lhota, a je ohrani¢ena

ze severni ¢asti dalnici D11, ze zapadni asti komunikaci 11/329 a korytem vodniho toku.

Pozemky dotéené stavbou objektu, zpevnénych ploch, komunikaci a sjezdu na komunikaci 1//329 a stavby

technické infrastruktury

Cislo Plocha Charakter pozemku BPEJ u ZPF | Vlastnik

parcely | (m?)

379 10024 | Orna plda 20401 A

388 8502 | Orna plda 20401 A

394 17088 | Orna plda 20401 B

405/20 1016 | Orna puda 26000 B
20401

387 122 | Orna puda 20401 A

381 453 | Orna plida 20401 A

395 288 | Orna plda 20401 B

380 4873 | Orna plda 20401 A

405/21 4458 | Orna puda 26000 A
20401

405/22 579 | Orna plda 20401 A

398 15169 | Orna plada 26000 A
20401

405/23 26118 | Orna plda 20401 B
26000

405/24 2028 | Orna plda 20401 D
26000

743/15 3958 | Ostatni plocha — silnice NE E

743/16 39245 | Ostatni plocha — silnice NE C

421/219 8587 | Orna plida 20401 F
26000

421/217 6936 | Orna plida 26000 G
20401

421/203 2224 | Orna plda 26000 H
20401

US.01 TEXTOVA CAST / 17.12.2018 1




462/6 83 | Vodni plocha — koryto vodniho toku pfirozené nebo | NE H
upravene

734/1 3341 | Ostatni plocha — Ostatni komunikace NE H

Vlastnik | Adresa

A Louda Pavel, PuSkinova 1101/24, Podébrady lll, 29001 Podébrady

B LOUDA REALITY a.s., €. p. 166, 29001 Chotanky

C Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Prislusnost hospodarit: Krajska sprava a udrZzba silnic StredoCeského kraje, pfispévkova
organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

D Ceska republika

Prislusnost hospodatfit: Statni pozemkovy urad, Husinecké 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Drahokoupilova Dagmar, Legerova 29, Kolin 11, 28002 Kolin

$afrének Jan, &. p. 214, 28002 Polepy

Safranek Vladimir, €. p. 213, 28002 Polepy
ZateCkova Radmila, Legerova 29, Kolin Ill, 28002 Kolin

E Ceska republika )
Prislu$nost hospodafit: Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

F Spi¢akova Miloslava, Jungmannova 1056, 28911 Pecky

VI¢ek FrantiSek, Svobody 977, 28911 Pecky
G SJM Harapes Zdenék Ing. a Harapesova Renata Ing., PFfi€na 157, 28911 Vrbova Lhota
H Obec Vrbova Lhota, Podébradska 25, 28911 Vrbova Lhota

c) Cile a u€el uzemni studie

Vymezené Gzemi je v Uzemné planovaci dokumentaci Vrbova Lhota — Uzemnim planu Vrbova Lhota, Zméné
¢.1 a Zméné ¢.2 Vrbova Lhota — oznaceno jako lokalita VD Z8 U Poupova haje a uCelem uzemni studie je
provéfeni zmény vyuziti plochy VD Z8 ze stavajiciho funkéniho vyuziti — orna ptida na navrhované funkéni
vyuziti — vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba, vyrobni, skladové a spravni objekty, vcetné
potfebného zazemi a vybaveni.

V Uzemnim planu Vrbova Lhota je uvedeno u plochy VD Z8, Ze izemni studie ma byt poFizena do roku 2022,
schvalena do roku 2023 a vloZena do evidence uzemniho planovani do roku 2023.

d) Druh a uéel umistovanych staveb

Je navrzena stavba centralniho skladu automobill, ve kterém jsou navrzeny prostory pro pfijem, vydej, servis
a skladovani automobild.

Jsou navrzeny venkovni vefejné a nevefejné zpevnéné plochy parkovani a skladovani automobil(.

Sjezd na komunikace v arealu je navrzen na komunikaci 11/329 v blizkosti dalni¢niho sjezdu.

Na stavebnim pozemku se nachazi stavajici trafostanice ve vlastnictvi investora, ze které bude objekt
zasobovan elektrickou energii.

Na zapadni hranici stavebniho pozemku se nachazi stavajici vodote¢ Kaca. Precisténé odpadni vody budou
zaustény do této vodotede. Variantné je navrzena tlakova kanalizace s pfipojenim do obecni COV.

Destové vody budou zasakovany ve vsakovacich galeriich s bezpe&nostnim pfepadem do retenéni a pozarni
nadrze.

Napojeni na vodovod je navrzeno ze studné. Variantné je navrZzeno napojeni na obecni vodojem (realizace
vodojemu vyhledové 2018-2020).

Staveni objekty

SO 01: Centralni sklad
SO 03: Draténé oploceni

Komunikace a zpevnéné plochy

10 01: Komunikace vozidlové
10 02: Komunikace vozidlové

10 03: Plochy parkovaci

10 04: Plochy skladovaci 1
10 05: Plochy skladovaci 2
10 06: Komunikace pochozi

Technologicka zafizeni

TI1 01: Podzemni elektro NN do 1 KV — bez variantniho feseni
TI1 02: Destova kanalizace — bez variantniho feSeni

T1 03: Splaskova kanalizace — varianta 1

T1 04: Splaskova kanalizace — varianta 2

TI 05: Vodovod — varianta 1

Tl 06: Vodovod — varianta 2

Sadové upravy

SQ 01: Sadové upravené plochy
SU 02: Retencni a pozarni nadrz
SU 03: Zeleri smiSeného typu

e) Dopliujici prazkumy a rozbory

Posouzeni InZenyrskogeologickych a hydrogeologickych pomérti

Ze zjisténych poznatku je zfejmé, Ze zakladové poméry v podlozi centralniho skladu automobilt ve Vrbové
Lhoté u Podébrad, tj. budouci kryté haly a odstavnych zpevnénych ploch venkovnich stani Ize hodnotit jako
jednoduché (podle &l. 20, CSN 73 1001). Zakladovéa plda se v rozsahu stavebniho objektu vyrazngji neméni,
jednotlivé vrstvy maiji pfiblizné stdlou mocnost a jsou uloZeny téméf vodorovné.

RNDr. Milo§ Mikolanda, 03/2018

Hydrogeologické posouzeni vsakovani desStovych vod

Na zakladé dostupnych archivnich zdrojli a aktualnich informaci byly provedeny i geologické sondy a
vsakovaci zkousky. Podrobny hydrogeologicky prizkum budouciho arealu ve Vrbové Lhoté potvrdil, ze
pfedpokladany zpusob nakladani s destovymi vodami, spocivajici v jejich zachyceni, retenci a posléze
odvedeni do zasakovaciho systému nebo do blizké vodotece, je mozny a vhodny. Bazi zasakovacich prvkud
bude vzhledem k relativné malé hloubce hladiny podzemni vody (0,95 m) nutné volit v rozmezi hloubek 0,5
az 0,7 m pod terénem, kde byly zachyceny propustné piscité uloZeniny (v prostoru sondy J-2 se v8ak v téchto
hloubkach nachazi poloha nepropustného jilu). Podminky pro vsakovani vody jsou v prilinové propustném
prostiedi pomérné pfiznivé, podlozi vsakovaci vrstvy tvofi nepropustné slinovce. Vsakovanim vod do
pisCitych sedimentt nad hladinou podzemni vody nedojde k ovlivnéni hydraulickych parametri kvartérniho
kolektoru ani zadnych dalSich jimacich objektu.

RNDr. Milo§ Mikolanda, 03/2018

f) Navrh urbanistického feSeni plochy

Zamér je navrzen ve funkéni ploSe ,VD — Vyroba a skladovani — Drobna femeslna vyroba“ v rozvojové
lokalité VD Z8.

Hlavni vyuZiti.:
e plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobni a nevyrobni sluzby. Objekty s vySkou

hfebene stfechy nad 9 m musi byt z hlediska vySkového osazeni a prostorového usporadani
posouzeny specialni PD. Koeficient zastavéni max. 50%.

Podminky vyuZiti funkéni plochy:
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e v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach, apod)
bude ke kolaudaénimu rozhodnuti stavby doloZeno, Ze tento vliv nepfekro€i hranice pfislusné
funkéni plochy. V opaéném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému sniZeni negativniho
vlivu.

Prfipustné vyuZiti:

zarizeni maloobchodu a verejného stravovani
vystavni a prezentaéni plochy

byty provozovatell zafizeni

cyklostezky a cyklotrasy

Nepfipustné vyuZiti:

obytné objekty a objekty pro rekreaci

objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

provozovny omezujici pozemky mimo pfedmétnou rozvojovou plochu prachem,
hlukem, pachem a jinymi Skodlivinami

Rozvojové plochy:
e Plochy oznatené VD Z4,VD Z8 a VD 29

Vymezeni zastavitelnych ploch

Cislo lokality: VD Z 8

Nazev lokality: U Poupova Haje

Stavajici funkéni vyuziti: orna puda

Navrhované funkéni vyuziti: Vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba

Podrobnéjsi popis: Vyrobni, skladové a spravni objekty v&etné potfebného zazemi a vybaveni

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- Doplnit stromofadi, stfedni a nizkou zeler po obvodu
- Objekty s vySkou hfebene stfechy nad 9 m musi byt z hlediska vySkového a prostorového

usporadani posouzeny specialni PD, koeficient zastavéni max. 50 %

Podminky pro dalSi ¢lenéni plochy na pozemky:

- Provéfit uzemni studii

Zajisténi vefejné infrastruktury:
- Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/329
- Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
- Odvadéni odpadnich vod: na stavajici obecni COV

- Zasobeni el. energii: ze stavajici a navrzené TS

Vyméra lokality: 8,88 ha Dotcené pozemky: KN 405/1 vk.u. Vrbova

Lhota

Podminky prostorového usporadani

Zakladni kapacity vyuZiti uzemi

Zastavénost Uzemi: max. 50%
Odstupové vzdalenosti: min. 5 m od hranice stavebniho pozemku

Zakladni kapacity stavby

max. 16250 m?
max. 3 nadzemnich podlazi

Zastavéna plocha:
Pocet podlazi:

Celkové rozméry stavby
Vyskova uroveri: £ 0,000: min. 189,270 m n.m. (100 mm nad Q100)
Maximalni padorysné rozméry budovy: max. 125 x 130 m

Maximalni vyska atiky: max. 15,0 m

Koncepce zelené a vliv zastavby na okoli

Stavebni pozemek je rovinaty a je v souc¢asné dobé vyuzivan pro zemédeélské ucely.

Na pozemku bude vysazena dostatecné vzrostla zelen (stromoradi se stfedni a nizkou zeleni po obvodu
plochy), ktera bude tvofit vizualni bariéru mezi navrzenym objektem a stavajici zastavbou. Vliv stavby na
okolni zastavbu bude minimalizovan.

Navrh dopravniho napojeni a napojeni technické infrastruktury

Dopravniho napojeni

Charakteristika uzemi

Resena lokalita se nachazi v extravilanu (povolena rychlost 90 km/h), v Useku mezi stavajici kfizovatkou
pripojovaci a odbocovaci vétve dalnice D11 a stavajicim mostnim objektem event. €. 329-004, pfemostujicim
vodote¢ Kaca. Osa silnice je v misté pfipojeni vedena pfimo, podélny pribéh vozovky je ve sméru na obec
Vrbova Lhota klesajici, v hodnoté cca 1 %. Vozovka je dvoupruhova obousmeérna, s neomezenym pfistupem,
Sifka je cca 6,40 m, v misté pfipojeni se rozSifuje na cca 8,60 m. Kryt je asfaltovy. Na protilehlé strané
navrhovaného pfipojeni je na silnici pfipojena stavajici ucelova komunikace formou sjezdu. Vozovka je
odvodnéna na nezpevnéné oboustranné krajnice. Intenzita dopravy na sil. 11/329 dle s¢itani zr. 2016 na Useku
1-3300 je 3684 vozidel (soucet vSech vozidel SV).

Viychozi podklady

mapovy podklad

pozadavky investora

podklady hlavniho projektanta

vysledky scitani dopravy na sil. 1/329

odhad odbodujicich vozidel do centralniho skladu (N3 — 20 vozidel/24 hod., M1 — 60 vozidel/24 hod.)

Popis dopravniho feSeni

Pripojeni arealu je navrzeno pomoci sjezdu (spoleCny sjezd a najezd na 11/329). Odboceni do arealu je
navrzeno pomoci odbo€ovaciho pruhu vpravo i vlevo. Sitkové parametry pro odboceni jsou navrzeny pro
smérodatné vozidlo N3 a byly provéfeny vleCnymi kfivkami.

Parametry pfipojovacich a odbo&ovacich pruhl jsou navrzeny odchylné od CSN 73 6101 ed.2 (Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich). RozsSifovaci klin pro levé odboceni je umistén asymetricky vievo.
Duvodem pro odchylné feSeni je snaha umistit vyfazovaci Usek pravého odboceni mimo stavajici kfizovatku
dalni¢niho pfivadéce. DalSim divodem je umistit zafazovaci Usek mimo téleso stavajiciho trubniho propustku.

Parametry pro odbo&eni vpravo:
§ifka pfimého jizdniho pruhu 3,50 m,
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§ifka odbocovaciho pruhu 3,25 m,
délka vyfazovaciho Useku Lv 35 m,
délka zpomalovaciho useku Ld 80 m,
délka ¢ekaciho useku Lc 0 m.
Parametry pro odboé&eni vlievo:

Sifka pfimého jizdniho pruhu 3,50 m,
§itka odboCovaciho pruhu 3,25 m,
délka vyfazovaciho useku Lv 50 m,
délka zpomalovaciho useku Ld 40 m,
délka ¢ekaciho useku Lc 15 m.
Parametry pfipojovaciho pruhu:

§ifka pfimého jizdniho pruhu 3,50 m,
§ifka pfipojovaciho pruhu 3,25 m,
délka oddélovaciho useku Lod 30 m,
délka manévrovaciho useku Lm 83 m,
délka zafazovaciho Useku Lz 45 m.

Miloslav Kudera 01/2018

Napojeni technické infrastruktury

Elektro VN, NN — bez variantniho feseni

Na zapadni hranici stavebniho pozemku se nachazi stavajici trafostanice, ktera je ve vlastnictvi investora.
Objekt bude napojen na tuto trafostanici.

Destova kanalizace — bez variantniho reseni

Destové vody ze stfechy objektu a zpevnénych ploch budou zaustény do vsakovacich galerii, které budou
mit bezpeénostni prfepad do retencni a pozarni nadrze. Z této nadrze je navrzen bezpecnostni pfepad do
vodoteCe Kaca, ktery se nachazi pfi zapadni hranici stavebniho pozemku.

Splaskova kanalizace — varianta 1

Splagkové vody z objektu budou svedeny do COV na pozemku investora, kde budou pre&istény a svedeny
do vodotece Kada, ktery se nachazi pfi zapadni hranici stavebniho pozemku.

Vyhody varianty 1:
¢ Neni navrZzena na pozemcich soukromych vlastnikd, u kterych se pfedpoklada, Ze nebudou souhlasit
s odkupem pozemku nebo s umisténim kanalizace.
¢ Nezasahuje pod téleso komunikace 11/329.
o COV a délka gravitaéni kanalizace je finanéné méné naro&ng;si.

Splaskova kanalizace — varianta 2

Splaskové vody z objektu budou svedeny do Cerpaci stanice na pozemku investora, ze které budou tlakovou
kanalizaci odvedeny do obecni COV.

Nevyhody varianty 2:
e Je navrZena na pozemcich soukromych vlastnik(l, u kterych se pfedpoklada, ze nebudou souhlasit
s odkupem pozemku nebo s umisténim kanalizace.
e Zasahuje pod téleso komunikace 11/329.
o Cerpaci stanice a délka tlakové kanalizace je finanéné naroéngjsi.

Vodovod — varianta 1

Objekt bude zasobovan z vrtané studné na pozemku investora.

Vyhody varianty 1:
¢ Neni navrZzena na pozemcich soukromych vlastnikd, u kterych se pfedpoklada, Ze nebudou souhlasit
s odkupem pozemkU nebo s umisténim kanalizace.
o Nezasahuje pod téleso komunikace 11/329.
e Dle zkuSebniho vrutu bude mit studna dostate¢nou kapacitu.

Vodovod — varianta 2
Objekt bude zasobovan z obecniho vodojemu, ktery bude vyhledové vybudovan v roce 2018-2020.

Nevyhody varianty 2:
e Je navrzena na pozemcich soukromych vlastniku, u kterych se pfedpoklada, Zze nebudou souhlasit
s odkupem pozemkU nebo s umisténim kanalizace.
e Zasahuje pod téleso komunikace 11/329.
e Vodojem bude vyhledové vybudovan az v roce 2018-2020.
¢ Vodojem ma omezenou kapacitu.

h) Problémy v uzemi a jejich feSeni

i)

Zaplavové uzemi Q100 vodniho toku Vyrovka

Vyskova uroven zaplavy Q100 je 189,170 m n.m...

Zpevnéné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na stavbu a dopravni napojeni na komunikaci 11/329.

Ochranné pasmo vrtti a pramend CHMU

Stavba je navrzena mimo ochranné pasmo.

Zona havarijniho planovani

Stavbu je mozno umistit v této zéné havarijniho planovani.

Silniéni ochranné pasmo

Stavba je navrzena mimo ochranné pasmo.

Ochranné pasmo vrchniho vedeni VN, VVN

Stavba je navrzena mimo ochranné pasmo.

Ochranné pasmo vyhledového vodojemu

Stavba je navrzena mimo ochranné pasmo.

Podklady

Podklady pro zpracovani tuzemni studie

Uzemni plan Vrbovéa Lhota, Zména &. 1 a Zména &. 2 UP Vrbova Lhota
Katastralni mapa 04/2018

Fotodokumentace stavajiciho Uzemi 12/2017

Polohové a vySkové zaméfeni uzemi 12/2001

Architektonicka studie ,Louda Auto — Centralni sklad, Vrbova Lhota“ 01/2018
Dokladova ¢ast AS ,Louda Auto — Centralni sklad, Vrbova Lhota“ 04/2018
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j) Vysledky konzultace uzemni studie

Architektonicka studie ,Louda Auto — Centralni sklad, Vrbovéa Lhota“ 01/2018 byla projednana s
dotenymi organy a se spravci technické infrastruktury. V Gzemné planovaci dokumentaci
Vrbova Lhota je v3ak pro lokalitu VD Z8 stanoveno zpracovat uzemni studii, proto byla pro tuto
lokalitu zpracovana uzemni studie v souladu s ust. § 30 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Uzemni studie byla v prib&hu zpracovavani konzultovana s obci Vrbova Lhota, s Mé&stskym
uradem Podébrady, odborem vystavby, uzemniho planovani a Zivotniho prostiedi, oddélenim
stavebniho Ufadu a uzemniho planovani. Dale byla uzemni studie pfeposlana dotCenym
organum ke konzultaci, které mohly uplatnit vyjadfeni. Uzemni studie byla upravena na zakladé
konzultaci a respektuje poZzadavky zaslanych vyjadfeni.

Ing. Arch. Pavel Cerveny
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