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SCHVALOVACÍ DOLOŽKA

Projednáno a schváleno Zastupitelstvem obce Vrbová Lhota podle § 47 odst. 5) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, (stavební zákon) 

Dne……………………            

             číslo usnesení …………………….

Radek Výborný 






Jiří Vojtěch 

místostarosta                                                                        
starosta

                      (razítko - kulaté "Obec")
 

     OBSAH :

a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury,

a.1 požadavky na  urbanistickou  koncepci, zejména na prověření plošného a  

      prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, 

      včetně vymezení zastavitelných ploch,

a.2  požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména neprověření 

       uspořádání veřejné infrastruktury a možností jejích změn, 

a.3  požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a 

       prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných 

       změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování 

       staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18 odst. 5 stavebního 

       zákona 

b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,

c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,

d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci, 

e) požadavky na obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení, 

f) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území,

	ZÁKLADNÍ ÚDAJE


Obec Vrbová Lhota má platný územní plán (ÚP) schválený zastupitelstvem obce dne 10. 1. 2011 s nabytím účinnosti od 1. 3. 2011. Zastupitelstvo obce usnesením č. 6/2016 ze dne 16. 5. 2016 rozhodlo o pořízení Změny č. 2 územního plánu Vrbová Lhota z podnětu vlastníků pozemků. Pro spolupráci s pořizovatelem byl jako určený zastupitel obce stanoven starosta Jiří Vojtěch. Důvodem pro pořízení Změny č. 2 ÚP je prověření vymezených zastavitelných ploch pro specifické formy rekreace a sportu a pro plochy bydlení v rodinných domech-venkovské. 
	a) POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, VYJÁDŘENÁ ZEJMÉNA V CÍLECH ZLEPŠOVÁNÍ DOSAVADNÍHO STAVU, VČETNĚ ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJÍHO ÚZEMÍ, V POŽADAVCÍCH NA ZMĚNU CHARAKTERU OBCE, JEJÍHO VZTAHU K SÍDELNÍ STRUKTUŘE A DOSTUPNOSTI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 


Změna č. 2 ÚP musí být v souladu s rozvojem hodnot obce. Cílem řešení Změny č. 2 ÚP  bude vytvoření podmínek pro komplexní, proporcionální rozvoj obce, stabilizaci významu obce  ve struktuře osídlení a ochranu hodnot jeho území.

Přírodní hodnoty území nebudou dotčeny, krajinný ráz nebude Změnou č. 2 ÚP měněn. Budou zachovány urbanistické hodnoty území a charakter zástavby. Návrh Změny č. 2 ÚP bude v souladu se zněním § 22 a § 23 památkového zákona, týkajících se provádění archeologických výzkumů a archeologických nálezů včetně povinnosti vyplývající z § 22 odst. 2 a § 23 odst. 6. Nebudou dotčeny pozemky plnící funkci lesa.

Změna č. 2 ÚP bude koncipována s ohledem na rozvoj celého území obce a rozvoj jejich vazeb na širší okolí. 

	a.1 POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMÉNA NA PROVĚŘENÍ PLOŠNÉHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A NA PROVĚŘENÍ MOŽNÝCH ZMĚN, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 




Požadavky na plošné a prostorové uspořádání ve Změně č. 2 ÚP Vrbová Lhota jsou:

· Vymezení zastavěného území podle skutečného stávajícího stavu. Datum vymezení bude uvedeno v textové a výkresové části ÚP,
· prověření zastavitelných ploch bydlení v rodinných domech-venkovské
· prověření ploch pro specifické formy rekreace a sportu
· prověření všech stávajících regulativů přípustného, nepřípustného a podmínečně přípustného využití ploch s rozdílným účelem využití,
1) Vymezované zastavitelné plochy:

Lokalitu Z 15 -  jako plochu RX  –  území sportu a rekreace pro celoroční využití ( krytá i otevřená sportovní zařízení, klubová zařízení, obchodní zařízení s celkovou plochou nepřevyšující 100 m2, prodejní plochy, stravovací zařízení, ubytovací zařízení do 30 lůžek, administrativní zařízení, služby, služební byt, stavby a zařízení pro provoz a údržbu, vodní plochy, zařízení pro obsluhu sportovní funkce vodních ploch, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace prostory,  nezbytná plošná zařízení a liniová vedení technické infrastruktury, parkovací a odstavné plochy, krytá i nekrytá stání, komunikace, dětská hřiště, oplocení, přírodní koupaliště, sportoviště)  na  zbývající  ploše p.p.č. 495/37 v k.ú. Vrbová Lhota – část je již vymezena jako plocha Z14 Změnou č. 1 ÚP (v platném ÚP se jedná o plochu NT – plochy těžby nerostů, Dobývací prostor Vrbová Lhota 3)

Lokalitu Z16 – jako plochu BV – plocha bydlení v rodinných domech-venkovské  na části p.p.č. 470/2 v k.ú. Vrbová Lhota, výměnou za část plochy P1 dle platného ÚP ve stejné výměře (v platném ÚP se jedná o plochu  NZ – plochy zemědělské)
2 ) Plochy přestavby:

Nebudou Změnou č. 2 ÚP vymezovány.
3) Plochy změn v krajině 

Nebudou Změnou č. 2 ÚP vymezovány.
	a.2) POŽADAVKY NA KONCEPCI  VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, ZELMÉNA

       NA PROVĚŘENÍ USPOŘÁDÁNÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A

       MOŽNOSTÍ JEJÍCH ZMĚN 




Změnou č. 2 ÚP Vrbová Lhota nebude tato koncepce měněna. 
	a.3) POŽADAVKY NA KONCEPCI USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, ZEJMÉNA NA

       PROVĚŘENÍ PLOŠNÉHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ

 NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A NA PROVĚŘENÍ MOŽNÝCH ZMĚN,

 VČETNĚ PROVĚŘENÍ, VE KTERÝCH PLOCHCÁCH JE VHODNÉ

 VYLOUČIT UMÍSŤOVÁNÍ STAVEBM ZAŘÍZENÍ A JINÝCH OPATŘENÍ

 PRO ÚČELY UVEDENÉ V §18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA 




V rámci Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota nejsou požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona stanoveny.

Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje

Politika územního rozvoje České republiky (PÚR ČR), ve znění aktualizace č. 1 byla schválena 15. 4. 2015 usnesením vlády České republiky č. 276. PÚR ČR nezařazuje území obce do rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti republikového významu. Pro řešené území nevyplývají z PÚR ČR požadavky na vymezení koridorů a ploch dopravní či technické infrastruktury, které by svým významem přesahovaly území jednoho kraje. Územní plán není v rozporu s republikovými prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, které jsou stanovené v kapitole 2 PÚR ČR. 

Z platné Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění aktualizace č. 1, která byla schválena 15. 4. 2015 usnesením vlády České republiky č. 276 (dále jen PÚR ČR), nevyplývají pro řešené území žádné konkrétní úkoly. Obec Vrbová Lhota leží v území republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů.

Obec leží v rozvojové oblasti  OBk1 – Střední Polabí a v rozvojové ose republikového významu OS4  Praha - Poděbrady (Kolín – Hradec Králové) – Pardubice. 

Změna č. 2 ÚP  Vrbová Lhota bude řešena v souladu s návrhem republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, obsažených v čl. 14 až 32 PÚR ČR .

Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem

Z platných Zásad územního rozvoje Středočeského kraje ve znění aktualizace č. 1 (dále jen „ZÚR Stř. kraje“), která byla vydána Zastupitelstvem Středočeského kraje usnesením č. 007-18/2015/ZK ZÚR Stř. kraje dne 27. 7. 2015 a byla vydány opatřením obecné povahy, vyplývají pro územní plánování řešeného území zejména následující zásady a úkoly:

-  respektovat priority územní plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území, 

- upřesnit a respektovat zásady pro plánování změn v území a rozhodování o nich pro krajinné typy,

- v záplavových územích vymezovat zastavitelné plochy a umísťovat veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech,

- zpřesnit vymezení regionálních a biocenter a biokoridorů v souladu s metodikou ÚSES a požadavky specifických oborových dokumentací tak, aby byly dodrženy nejméně jejich minimální parametry a zajištěna jejich funkčnost

Budou respektovány požadavky na ochranu ÚSES.

Zpracovatel zajistí návaznost a koordinaci Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota s navazujícím územím. Změna č. 2 ÚP Vrbová Lhota musí být zpracována v souladu se ZÚR Stř. kraje.

Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů

Obec Vrbová Lhota dle Územně analytických podkladů (ÚAP) města Poděbrady je hodnocena v rámci vyváženosti vztahu územních podmínek pro udržitelný rozvoj území jako obec s problémy ve vodním režimu území, s chybějícím veřejným vodovodem a chybějící plynofikací, s nedostatkem pracovních příležitostí a s nízkou úrovní služeb. 

1. Horninové prostředí a geologie

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Těžba štěrkopísku, nejsou zde poddolovaná ani sesuvná území, vhodné geologické podmínky pro výstavbu
	

	Příležitosti
	Hrozby

	
	


2. Vodní režim

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Potok Káča a Retenický potok, rybníky, ochranné pásmo II. st. Přírodního léčivého zdroje, vodní útvar podzemních vod, vyšší podíl vodních ploch- z celkové výměry 2,4 %
	Území je zranitelnou oblastí

	Příležitosti
	Hrozby

	Realizace a obnova ekologických funkcí nevhodně upravených částí toku
	


3. Hygiena životního prostředí

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Kanalizační síť s napojením do ČOV

Území není zahrnuto do oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší 
	Pitná voda čerpána z domovních studní, kvalita vody neodpovídá hygienickým předpisům

Vytápění tuhými palivy v lokálních topeništích

	Příležitosti
	Hrozby

	Vybudování veřejného vodovodu
	Zhoršení kvality ovzduší v důsledku vytápění pevnými palivy


4. Ochrana přírody a krajiny

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Nadregionální a regionální ÚSES

Vyšší podíl lesů (16 %) 
	Chybí doprovodná zeleň komunikací, nízký podíl TTP ze ZPF (1,8 %), nízký koeficient ekologické stability 0,26 % území nadprůměrně využívané se zřetelným narušením přírodních struktur

	Příležitosti
	Hrozby

	Zvýšení podílu TTP ze ZPF
	Narušení krajinného rázu nevhodnými obytnými  či výrobními objekty, další likvidace krajinné zeleně v důsledku výstavby


5. Zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Kategorie lesa-lesy zvláštního určení, vyšší podíl lesních pozemků z celkové výměry 16,0 %, převažuje bonita půdy I. třídy, provedeny meliorace, vhodné podmínky pro zemědělskou výrobu, vyšší podíl zemědělské půdy z celkové výměry 72,1 %
	

	Příležitosti
	Hrozby

	Zvýšení podílu TTP ze ZPF, realizace  komplexních pozemkových úprav, podpora extenzivního způsobu hospodaření na zemědělské půdě
	Zábor půdy pro investiční výstavbu, znehodnocování půdy zvyšováním intenzity hospodaření


6. Veřejná dopravní a technická infrastruktura

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Kanalizace s napojením na ČOV, silnice II. třídy, dálnice D 11
	Chybí vybudování veřejného vodovodu, obec není plynofikována

	Příležitosti
	Hrozby

	Vybudování veřejného vodovodu, plynofikace obce
	Nová výstavba bez komplexního řešení technické infrastruktury, nedostatek finančních prostředků na vybudování technické infrastruktury


7. Sociodemografické podmínky

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Nárůst počtu trvale žijících obyvatel, nachází se v rozvojové oblasti, příznivé saldo migrace (+15)
	Nepříznivý přirozený přírůstek (- 2)

	Příležitosti
	Hrozby

	Rozvojové plochy pro bydlení se současným vymezením občanské vybavenosti
	Vyklidňování obcí, stárnutí obyvatelstva


8. Bydlení

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Hodnotné přírodní prostředí pro bydlení, převaha bydlení v rodinných domech, rozvojové plochy pro bydlení, občanská vybavenost dle velikosti sídla
	

	Příležitosti
	Hrozby

	Obecný trend zkvalitňování bydlení, obnova a modernizace bytového fondu
	


9. Rekreace

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Vymezené plochy pro rekreační objekty
	Nízká úroveň služeb

	Příležitosti
	Hrozby

	Realizace cyklostezek, zvýšit rekreační využívání řešeného území formou turistiky a cykloturistiky
	


10. Hospodářské podmínky

	Silné stránky
	Slabé stránky

	Postačující četnost linek autobusové dopravy, blízkost dálnice D 11 – dobrá dostupnost Prahy
	Míra nezaměstnanosti je 14,1 %, vyjížďka do zaměstnání do Poděbrad, Nymburka a Jičína, nedostatek pracovních příležitostí, malý počet pracovních příležitostí v místě

	Příležitosti
	Hrozby

	Vymezit plochy pro výrobu a služby, vytváření nových pracovních příležitostí
	Nedostatek pracovních příležitostí ohrožující ekonomickou stabilitu obyvatelstva, nepřiměřený rozvoj ekonomických aktivit na úkor přírodního prostředí


V řešeném území již nejsou problémy k řešení, vše již řeší platný ÚP.

Změna č. 2 ÚP bude respektovat všechny limity využití území a jevy, vyplývající z územně analytických podkladů, nacházející se na území obce Vrbová Lhota.

Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy    o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo        z projednání s dotčenými orgány a veřejností

Budou prověřeny další odůvodněné požadavky obce, dotčených orgánů a veřejnosti, které byly uplatněny v rámci projednávání návrhu  Zadání Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota.

	b) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ JEJICH VYUŽITÍ, KTERÉ BUDE NUTNO PROVĚŘIT


V rámci Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota nejsou požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit, stanoveny.

	c) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ A ASANACÍ, PRO KTERÉ BUDE MOŽNÉ UPLATNIT VYVLASTNĚNÍ NEBO PŘEDKUPNÍ PRÁVO 


V rámci Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota nejsou požadavky na vymezení veřejně prospěšných staveb a asanací ani na vymezení veřejně prospěšných opatření. 
	d) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE NEBO UZAVŘENÍM DOHODY O PARCELACI 


V rámci Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota nejsou požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci, stanoveny.

	e) POŽADAVKY NA OBSAH NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU JEHO ODŮVODNĚNÍ VČETNĚ MĚŘÍTEK VÝKRESŮ A POČTU VYHOTOVENÍ 




Navrhovaná Změna č. 2 ÚP Vrbová Lhota nezakládá požadavek variantního řešení.  
Změna č. 2 ÚP Vrbová Lhota bude zpracována formou opatření obecné povahy v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, a v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. V souladu s ustanovením § 16 vyhlášky bude Změna č. 2 ÚP Vrbová Lhota vydána pouze v rozsahu měněných částí ÚP Vrbová Lhota. Změna č. 2 ÚP Vrbová Lhota a její návrhy pro jednotlivé fáze projednávání budou zpracovány v tištěné a digitální podobě takto: 

Změna č. 2 územního plánu Vrbová Lhota 

 I. Textová část

II. Grafická část 

I. B1     Výkres základního členění 1 : 5000 -  výřez

I. B2 a. Hlavní výkres – urbanistická koncepce, uspořádání krajiny 1: 5000 - výřez 

I. B2 c. Výkres koncepce technické infrastruktury 1 : 50000 – výřez

Odůvodnění územního plánu 

I. Textová část odůvodnění

II. Grafická část odůvodnění:

II. B1.  Koordinační výkres 1: 5000 - výřez 

II. B2. Výkres širších vztahů 1 : 25 000 

Změna č. 2 Územního plánu bude zpracována digitálně dle metodiky MINIS.

Počet vyhotovení územního plánu:

· návrh…………2 x paré v papírové formě, a 2 x ve formátu PDF (CD)

· čistopis……... 4 x paré v papírové formě a 4x na nosiči dat CD ve formátu PDF,  DGN v 7 a SHP
Čistopis bude odevzdán až po odsouhlasení Změny č. 2 UP Vrbová Lhota zastupitelstvem obce. Vytištění právního stavu po Změně č. 2 bude ve 4 paré v papírové formě a  4x CD ve formátu PDF, DGN v 7 a SHP. 

	f) POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ




Plochy vymezené ve Změně č. 2 ÚP Vrbová Lhota nezakládají podnět pro požadavek vyhodnocení vlivů Změny č. 2 ÚP Vrbová Lhota na udržitelný rozvoj ani vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast.

Obec leží v rozvojové ose republikového významu OS4  Praha- Poděbrady (Kolín – Hradec Králové) – Pardubice stanovené v PÚR ČR 2008 a upřesněné v ZÚR Středočeského kraje. Obec Vrbová Lhota má dobrou dopravní dostupnost do regionálního  centra - města Poděbrady a dále i do hlavního města Prahy. Změnou č. 2 ÚP nebudou vymezovány zastavitelné plochy, které by měli za následek další vynětí ze ZPF. Bude prověřena vhodnost již vymezených zastavitelných ploch a v případě jejich nevhodnosti budou vypuštěny a následně vymezeny jiné vhodnější lokality. Hranice zastavěného území bude vymezena v souladu se zák. č. 183/2006 Sb., k datu předání mapového podkladu pořizovatele zpracovateli.

Vypracovali:

Ing. Lenka Tománková 

samostatný odborný referent odboru výstavby a územního plánování - Úřad územního plánování), MěÚ Poděbrady 

Spolupráce :

Ing. arch. Pavel Čížek 

Určený zastupitel:

Jiří  Vojtěch 

starosta obce Vrbová Lhota 
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