Zadani tzemniho planu Dobfichov

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU DOB RICHOV

Zastupitelstvo obce Dobfichov schvalilo pofizeni nového Gzemniho planu na svém zasedani dne
08.03.2016.

Vymezeni feSeného Uzemi:
Obec Dobfichov je tvofena jednim katastralnim Uzemim s jednim sidlem. Celkem ma obec rozlohu
620,14 ha a k datu 31. 12. 2014 méla 753 obyvatel.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Ffe a dostupnosti
verejné infrastruktury

Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochrany ho dnot Gzemi

V navrhu Gzemniho planu bude nutne respektovat celorepublikové priority Gzemniho planovani
vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

Obec Dobfichov lezi v rozvojové ose OS4 Praha—Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice D11)—
Trutnov—hranice CR/Polsko(-Wroclaw) a v rozvojové ose OS5 Praha(Kolin)-Jihlava—Brno. Dal$i vétev
rozvojové osy OS4 je Praha—Kolin—Chvaletice—Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha—Kolin—
Pardubice). Do navrhu Uzemné planovaci dokumentace budou pfevzaty Ukoly stanovené pro tyto
rozvojové oblasti a osy vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 a upfesnéné v Zasadach
tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni 1. aktualizace. Zarover se obec Dobfichov nachazi
v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi.

ZUR SK stanovuiji tyto priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi:

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty zachovéani a obnovu rozmanitosti

kulturni krajiny a posileni jeji stability:

- ochrana pozitivnich znaku krajinného razu;

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury
a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny
a srustani sidel;

- upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na Gzemi kraje zvlasté ve

vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséch, se zaméfenim na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva
urbanistickd a architektonicka FeSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych
soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném U(zemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektli a aredll v sidlech pfed vystavbou ve volné
krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném Gzemi;

- rozvijeni systémua dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj.

ZUR SK stanovuiji tyto tkoly pro tizemni planovani obce:

- zpfesnit koridory dopravy D152 — silnice 11/329;

- proveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni
limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

- chranit vysoce hodnotny zemédélsky padni fond;
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proveéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na nadfazené trasy (D11, 1/12, 1/38, 1/2, 1/32);
respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot pfirodni pamatky Sladkova stran;
respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES.

Uzemné analytické podklady ORP Kolin stanovuji k feSeni v ramci navrhu Gzemniho planu obce
problémy, kterymi jsou:

vymezovani novych zastavitelnych ploch na pudach zafazenych do I. a ll. tfidy ochrany;

stfety novych zastavitelnych ploch s limity v Gzemt;

nevybudovana infrastruktura (pfedevsim kanalizace a vodovod);

brownfield;

staré ekologické zatéze;

stfet plochy zmény dle UP s limitem tzemi — OP plynovodu;

stet plochy zmény dle UP s limitem Gzemi — OP lesa;

stfet plochy nadmistniho zaméru dle ZUR s plochou aktivni zaplavové zoény — dopravni
infrastruktura VPS.

V navrhu feSeni musi byt respektovany vsechny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladl. Ze zavér UAP vyplyva potfeba fesit vSechny pilife udrZitelnosti.

Uzemni plan vytvofi Gzemni podminky pro:

pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k hospodarnému vyuziti vefejné
infrastruktury s ohledem na naroky na dopravu a energie, zachovavéani a ochranu verejné zelené
a zajisténi kvality vefejnych prostranstvi);

urbanni prostfedi, kde bude pfedchazeno prostorové socialni segregaci a upfednostriovano bude
komplexni feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk;

zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci a tomu bude podfizen rozvoj dalSich funkci obce;
minimalizace negativnich vlivii koncentrované vyrobni a zemédeélské c¢innosti na bydleni
usporadanim ploch v Gzemi;

rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pady a ekologickych funkci
krajiny, vymezeni zastavitelnych ploch umoZrujicich vznik pracovnich pfileZitosti; rozvoj
podnikatelskych aktivit, zejména sluzeb a nerusici vyroby;

hospodarné vyuzivani zastaveného UGzemi (pfestavba, revitalizace, asanace UGzemi tzv.
brownfields) a ochranu nezastaveného Gzemi;

zajiSténi odpovidajici dopravni, technické i obcanské vybavenosti a ploch pro sport a rekreaci;
ochranu Gzemi (napf. biologickou kvalitu ZP, OP vodnich zdroji, nerostného bohatstvi, ZPF,
PUPFL) a vytvafeni Gzemnich podminek pro realizaci USES a zvySovani ekologické stability
krajiny, v€. ochrany krajinnych prvku, ochranu krajinného razu a pro vyuZiti pfirodnich zdrojd;
prispét k dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky stabilnich a labilnich ploch;

rozvoj cestovniho ruchu ve vSech formach pfi zachovani hodnot Gzemi - harmonickou krajinu
slouzici jak k zemédélské vyrobé, tak i jako kvalitni rekreacni zazemi sidla;

predchazeni nezadoucimu puasobeni negativnich G€inka provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel a plochy pro obytnou zéastavbu budou vymezené v dostateéném odstupu od
vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic;

preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zejména
ploch pro umistovani staveb); pro zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvofit podminky pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod;

zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich vymezovat jen ve zcela vyjimeénych a zvIast
oduvodnénych pfipadech;

Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, témito hodnotami jsou zejména:

charakter a struktura historické zastavby sidla;
vefejna prostranstvi a verejna zelen; .
kulturni paméatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

kostel Nejsvétéjsi Trojice pod rejstfikovym &islem 28177/2-719,
pohfebisté, archeologické stopy pod rejstfikovym ¢&islem 42155/2-891,
Zarové pohrebisté, archeologické stopy pod rejstfikovym ¢&islem 36237/2-890.

dalSi urbanisticky a architektonicky hodnotné prvky v izemi — drobna sakralni architektura;
Uzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor Vyrovka-Chroustovské udoli, lokalni
biocentra a biokoridory, ktery bude Gzemnim planem zpfesnén;

zvlasté chranéné Uzemi prirody - pfirodni pamatka Sladkova stran a jeji ochranné pasmo;
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- hodnotné ¢asti krajiny (VKP) - lesy, rybniky, Fiéni nivy, ob&asné toky, mokrady, luzni lesiky;
- vodni plochy a toky;

- zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany BPEJ;

- prostupnost krajiny;

- dopravni a technicka infrastruktura.

DalSi pozadavky:

Navrh Uzemniho planu navaze na dosud platny Gzemni plan Dobfichov véetné zmény €. 1, a bude
zohledriovat dosavadni kontinualni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z ndsledné uvedenych pozadavkd.
Rozvoj obce bude navrzen v souladu s demografickym vyvojem, ktery ma mirné stoupavou tendenci
pfirGstku obyvatel, a stavem infrastruktury obce. Nadale se pfedpoklada dojizdka vétSiny obyvatel za
praci mimo obec a s obCanskou vybavenosti (pfedsSkolni a Skolni zafizeni, |ékaf a socialni sluzby)
mimo obec. Vyuziti Gzemi bude FfeSeno tak, aby byla zajiSténa ochrana pfirodnich, historickych
a kulturnich hodnot v Gzemi, bude zachovan charakter obce, respektovany soucasné hodnoty
a historické usporadani vSech sidel obce a navrZzen rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky
v Uzemi. Koncepce bude v navrhu Uzemniho planu feSena tak, aby nedochazelo k zatéZovani
zZivotniho prostfedi a funkci ekologické stability. Sidelni struktura ani SirSi vztahy nebudou Gzemnim
planem z&sadnim zplsobem ménény, nova sidla ani samoty ur¢ené pro bydleni nebo rekreaci, které
by nenavazovaly na zastavéné Gizemi obce, nebudou navrhovéany.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti zastavéného Gzemi a navrhne a provéfi vhodné

zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dalSiho vyvoje. Cilem navrhu

GUzemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v plochach

venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych:

- zachovat historickou urbanistickou strukturu sidla tvofenou zastavbou byvalych zemédélskych

- stabilizovat vhodné plochy pro bydlenti;

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platné dokumentace, ktera byla jiz
dfive fadné a zakonnym zpusobem dohodnuta s dotéenymi organy;

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym UGzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim;

- bude provéfena moznost zafazeni nové pozadovanych pozemkd do zastavitelnych ploch nebo
Uzemnich rezerv pfi dodrzeni § 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona;

- nové zastavitelné plochy (mimo soucasné platnou dokumentaci) budou vymezeny pouze na
zakladé radného odlvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, Ze tyto budou
v pfimé v ndvaznosti na zastavéné tUzemi (8 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona);

- navrhnout koncepci krajinné i obecni zelené s poZzadavkem na jeji stabilizaci a dalSi rozsifenti;

- vytvofit pozadavek na stabilizaci vSech mistnich hodnot, v€éetné opatfeni pro jejich ochranu;

- vymezit plochy I.tfidy ochrany BPEJ jako nezastavitelné, pokud tomu nebrani davody
urbanistické koncepce.

Uzemnim planem budou provéieny konkrétni zaméry:

- provéfit zastavitelné plochy dané platnou Uzemné planovaci dokumentaci — v jihozapadni ¢asti
obce v navaznosti na Uzemi obce Radim, na severozapadé vedle sportovniho aredlu a na
severovychodé obce;

- provéfit moznost nové zastavitelné plochy pro bydleni severné od sidla na pozemcich
v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi;

- bude provéfena stavebni uzavéra stanovena platnym tGzemnim planem pro zemédélsky areal;

- bude provéfeno a navrZzeno vyuziti arealu za farou (brownfields);

- bude provéfeno a navrzeno vyuziti arealu byvalé stfelnice.

Zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji feSeny, pokud nebude timto feSenim potfeba vyjadrit
urcity urbanisticky zameér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu.

Stanoveny budou podminky:

- pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit,
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti — v€etné podminky,
ktera nesmi byt procesni) v zajmu ochrany urbanniho prostfedi obce, zaroveri s ohledem na
hodnotné pfirodni prostfedi feSeného Gzemi;

- prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkovou
regulaci zastavby, velikost pozemkud v plochach a intenzitu jejich vyuziti, charakter a strukturu
zastavby).
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Velikost novych stavebnich pozemkd uréenych pro bydleni i hustota zastavby bude respektovat
pozadavek na dostate¢né plochy pro zahradkafeni na vlastnim pozemku. Vystavba novych
vicepodlaznich domu se nepfedpoklada. Budou umoznény dalSi stavby pro zemédélstvi nebo
podnikani, pokud neovlivni nad pfipustnou mez pozemky v plochach pro bydleni nebo rekreaci.
Vystavba nového zemédélského arealu nebude navrhovana.

Pozadavky na ochranu ve fejného zdravi, pozarni ochrana, obrana statu a civi Ini ochrana,
ochrana p fed povodn émi a jinymi rizikovymi jevy

Redenim Gzemniho planu nesmi dojit ke zhorSeni Zivotnich podminek. Ve stavajici zastavbé
i v navrzenych zastavitelnych plochach musi byt dano Sitkové a smérové usporadani komunikaci tak,
aby byl umoznén pfijezd pozéarnich vozidel a zajisStény vodni zdroje pro pozarni Gcely. Do navrhu
Uzemniho planu budou zapracovany pozadavky ochrany obyvatelstva vsouladu s §19
odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a s § 20 vyhlaSky k pfipravé a provadéni ochrany obyvatelstva.
V Uzemnim planu bude zohlednéna hranice stoleté vody Vyrovky a jeji aktivni zony.

a)2. Pozadavky na koncepcive Fejné infrastruktury
Pozadavky na ve fejnou dopravni infrastrukturu

Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené Uzemi pozadavky na zpfesnéni koridoru dopravy

D152 — silnice 11/329. Uzemni ochrana koridor( je pro silnice Il. tfidy v $ifce 180 m.

DalSimi pozadavky jsou:

- navrhem Gzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (silniéni i Zelezni¢ni
dopravni infrastruktura je stabilizovana), drobné smérové Upravy z hlediska bezpecnosti se
nevylucuji;

- provéfit a navrhnout moznost dopravniho napojeni stavajici klubovny u hfisté;

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace;

- proveéfit prachodnost (prujezdnost) stavajicich mistnich komunikaci, a pokud to umozni stavajici
zastavba, navrhnout izemni opatfeni pro zlepSeni provozu a bezpecnosti;

- zajistit ochranu stavajici cestni sité, popf. obnovované, nové navrhované mistni a Ucelové
komunikace v nezastavéném Uzemi z hlediska pfistupnosti zemédeélskych a lesnich pozemkd
pfipadné i stezky a pésiny;

- v navrhu zemniho planu zohlednit turistické trasy a cyklotrasy véetné nové navrzené cyklotrasy
-Nymburské“ dané v Generelu cyklotras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje.

PoZadavky na ve fejnou technickou infrastrukturu

Z politiky uzemniho rozvoje ani ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné
upFesnujici pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu.

Z uzemné analytickych podklad( je dan pozadavek na vybudovani vodovodu a kanalizace. Obec jiz
ma zbudovanou kanalizaci napojenou na distirnu odpadnich vod mésta Pecky a vybudovany obecni
vodovod a je plynofikovana.

DalSimi pozadavky jsou:

- respektovat a zachovavat stavajici technickou infrastrukturu véetné nadfazenych siti;

- posoudit kapacitu stavajici rozvodné sité VN a trafostanic a moznost jejiho pfipadného zvySeni
s ohledem na nové navrzené plochy.

- navrhnout koncepci zasobovani rozvojovych ploch energiemi, zasobovani pitnou vodou
a odkanalizovani;

- vsouladu s pozadavky stavebniho zakona nebude detailni umisténi nové technické infrastruktury
pfedurCovano tam, kde to neni nezbytné a bude ponechana moznost upfesnéni a nasledné
vystavby aZz v ramci pfipravy jednotlivych projektd pro spravni fizent;

- destové vody feSit v maximalni mife na Gzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v retenénich
nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuZziti pro zalivku);

- bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na uréenou lokalitu mimo feSené
Uzemi (v Radimi).

Pozadavky na ve Fejné ob €anské vybaveni

Z politiky uzemniho rozvoje ani ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné
upfesiujici pozadavky na vefejné obcanské vybaveni.
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DalSimi pozadavky jsou:
- stavajici ob¢anska vybavenost bude navrhem respektovana a nebude ménéna.

Pozadavky na ve fejna prostranstvi

Z politiky uzemniho rozvoje ani ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zadné
upFesnujici pozadavky na vefejna prostranstvi.

V zastavéném Uzemi obce jsou vefejna prostranstvi stabilizovana. V nové vymezenych zastavitelnych
plochach bude postupovano podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl a dle vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny

Z politiky tzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené Gzemi nasledujici upfesnujici pozadavky na koncepci

usporadani krajiny:

- provéfit moznosti obnoveni doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizk(d a dalSich prvkd zelené
v zemédélské krajing, v feSeném Uzemi provéfit plochy pro opatfeni v krajiné vedouci ke zvySeni
ekologické stability a zlepSeni retenéni schopnosti krajiny;

- provérit plochy ohrozené erozi — splachy z poli a pastvin a umoznit realizaci protieroznich opatfeni
na svazitych pozemcich a zaroven ochranit zastavéné tzemi;

- minimalizovat zasahy do lesnich porostu, pfipadné provéfit moznosti jejich rozSifeni, tj. navrhnout
zalesnéni ploch nebo vytvofeni podminek pro plochy smiSené nezastavéného Uzemi napf. krajinné
zeleng;

- zajistit a vytvofit podminky pro ochranu zvlaSté chrdnéného Uzemi — pfirodni pamatky Sladkova
stran.

Ze zasad Uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené Gzemi nasledujici upfesnujici pozadavky na koncepci

usporadani krajiny:

- upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na

zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této Grovni feSeni dotéeného spravniho Gzemi -
— Uzemi obce Dobfichov je zafazeno do krajinného typu - krajina relativné vyvazena N11
a v severozapadni ¢asti jako krajina pfiméstska U24.;

- chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

- preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi pred
vymezovanim zastaveénych ploch ve volné krajinég;

- zajistit ochranu regionalniho biokoridoru Vyrovka-Chroustovské adoli;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- pFi vytvareni lokalni trovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdrojd;

- pfi FeSeni zmén vyuZiti Gzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na Uzemi
pfirodnich hodnot, feSit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem
ekologické stability;

- chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky,
odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa ramena,
mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Z Uzemné analytickych podkladd vyplyvaji pro feSené Gzemi néasledujici upfesriujici pozadavky na

koncepci usporadani krajiny:

- provéfit funkénost USES, upravit, pfipadné potvrdit jeho pribé&h v navaznosti na sousedni obce
a stabilizovat podminky pro jeho tvorbu;

- fesit prib&h prvki USES v max. mozné mife tak, aby prabé&h hranic jednotlivych vymezenych
prvkd, kopiroval hranici parcel KN;

- upresnit vSechny stavajici prvky VKP;

- proveéfit pfipadnou zménu funkéniho vyuziti pro zlepSeni krajinného razu;

- navrhnout moZznosti zalesnéni nebo vytvoreni jinych ekologicky stabilnich ploch;

- proveéfit plochy ohrozené vodni erozi a navrhnout koncepci feSeni problému;

- posoudit funkénost melioraci, pfipadné navrhnout moznost dalSiho vyuziti ploch;

- vymezi plochy I tfidy ochrany BPEJ jako nezastavitelné, pokud tomu nebrani ddvody
urbanistické koncepce;

- vymezi vSechny plochy nivnich pud jako nezastavitelné, s vyjimkou pfilehlych zahrad a ostatnich
funkci slucitelnych s funkci zahrady.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kte  ré
bude nutné prov éfrit

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné upresriujici pozadavky na vymezeni
ploch a koridord zemnich rezerv.

Ze zasad Uzemniho rozvoje vyplyva pro feSené Gzemi upfesriujici pozadavek na vymezeni koridoru
Uzemni rezervy pro verejné prospésSnou stavbu v oblasti dopravy — ozn. D052 - Koridor silnice 11/329:
nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12.

c) Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresfiujici pozadavky na vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci.

Ze zasad Uzemniho rozvoje vyplyva pro feSené lzemi upfesnujici pozadavek na vymezeni:

- verfejné prospésné stavby v oblasti dopravy - koridor Gzemni rezervy ozn. D152 pro koridor silnice
[1/329: nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12;

- verfejné prospésného opatfeni — regionalni biokoridor ozn. RK1241 Vyrovka - Chroustovské udoli.

DalSi poZzadavky:

- Uzemni plan provéfi vymezeni dalSich VPS dle konkrétni potfeby v Gzemi - vymezeni ploch pro
dopravni a technickou infrastrukturu v ndvaznosti na feSeni rozvojovych ploch;

- do ploch vefejné prospésSnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové plochy
dopravni infrastruktury, pokud bude navrzena jejich pfesna poloha a vybrané plochy nezbytné
technické infrastruktury (nevymezuji se, pokud postaci vécné bfemeno);

- vefejné prospésSnym opatfenim bude Gzemni systém ekologické stability, nebude vSak spojovan
s moznosti uplatnéni predkupniho prava;

- dalSi navrh vefejné prospésnych opatfeni se nepfedpoklada, ale ani nevyluéuje;

- nové asanace nebudou navrhovany;

- stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou znamy ani nejsou navrhovany.

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor d, ve kterych bude rozhodovéani
0 zménéach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
dohodou o parcelaci

Nejsou uplatiiovany zadné pozadavky na vymezeni plochy nebo koridoru pro feSeni regula¢nim
planem. Uzemni plan vymezi v pfipadé potfeby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje Uzemi se zpracovani variant feSeni
nepredpoklada.

f) PoZadavky na uspo Ffadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odGvodn éni vEéetn & méritek vykres t a po€tu vyhotoveni

Dokumentace bude v jednotlivych fazich pfedana pofizovateli v elektronické podobé pro moZnost
zverejnéni na internetu ve forméatu pdf. Navrh dzemniho planu bude ve vSech fazich zpracovan nad
vektorovymi katastralnimi mapami v digitalni podobé.

Pocet vyhotoveni dokumentace izemniho planu:
2 vyhotoveni pro spoleéné jednani + 1 CD,

2 vyhotoveni pro kazdé verejné projednani tzemniho planu + 1 CD,
4 vyhotoveni po vydani zastupitelstvem obce + 1 CD.

Obsah navrhu UP:

Textova ¢ast v rozsahu prilohy €. 7 ¢asti |. odst. 1 a pfiméfené podle odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisu;
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Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy &. 7 ¢asti I. odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Vykres zakladniho ¢lenéni azemi mér. 1 : 5 000,
Hlavni vykres mér. 1 : 5000,
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mér. 1 : 5000,
Vykres koncepce vefejné infrastruktury méF. 1 : 5 000.
Obsah oddvodnéni UP:
Textova Gast vrozsahu § 53 odst. 5 stavebniho zakona a pfilohy €. 7 ¢&asti Il. odst. 1 vyhlaSky

¢ 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu;
Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy &. 7 ¢asti Il. odst. 2 vyhlaSky €. 500/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Koordinaéni vykres mérf. 1: 5000,
Vykres SirSich vztah( mér. 1 : 50 000,
Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu mérf. 1: 5 000.
h) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych viiv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Gzemi
Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
GUzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na z&kladé stanovisek uplatnénych dotéenymi

organy v prubéhu procesu projednavani navrhu zadani Uzemniho planu podle § 7 odst.2 a3
stavebniho zakona.

V feSeném Uzemi se nenachazi Evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti, pouze pfirodni pamatka
Sladkova stran. Zadanim Gzemniho planu se nebudou vymezovat plochy, které by do budoucna
zakladaly moznost zhorSeni jednotlivych slozek zivotniho prostfedi (napf. nové plochy vyroby
a skladovani nebo plochy smiSené vyrobni) ani plochy pro bydleni vrozsahu nad 5 ha. V Uzemi
feSeném Uzemnim planem se nepfedpokladaji zameéry na vyuZiti Gzemi takovych kategorii, které by
spadaly do procesu posuzovani vliva zamér(l na Zzivotni prostfedi. Z téchto divodi ocekavame
vylou€eni vyznamnych vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, proto se pozadavek na
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj Gzemi nepfedpoklada.

Pofizovatel: Méstsky ufad Kolin
Cerven 2016



