NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU RATENICE

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochranu hodnot jejiho uzemi

Obec Ratenice leZi v rozvojové ose vymezené Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace
€. 1 i1. aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a z toho vyplyvaji nové naroky na
plochy pro bydleni.
VyuZiti uzemi bude feSeno tak, aby byla zajist€na ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot
vV uzemi.
Obec Ratenice lezi v bezprostfedni blizkosti mésta Pe¢ky, nedaleko od hlavni Zelezni¢ni traté Praha —
Pardubice a v dobré vazbé& na dalnici D11. Uvedena skuteCnost vyrazné ovliviiuje zvySeny zajem
0 bydleni v rodinnych domech a je nutné v navrhu izemniho planu k tomu pfihlédnout.
Sidelni struktura ani $ir§i vztahy nebudou navrhem Uzemniho planu zasadnim zplisobem ménény,
nové sidlo ani samota uréena pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi
obce, nebudou navrhovany.
Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti zastavéného Uzemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce, a to v souladu se zakladni strategii jejiho dalSiho vyvoje.
Pro celé spravni uzemi budou provéreny nasledujici moznosti rozvoje:
- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym uUzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim,
- plochy vymezené pro novy rozvoj Uzemi by mély navazovat na stavajici zastavéné uzemi
nebo zastavitelné plochy, které mohou byt rozsifeny i plochami rozdilného funkéniho vyuziti,
- vnavrhu Uzemniho planu mohou byt zahrnuty i dal$i funkéni plochy na zakladé provéreni
vhodnosti a moznosti umisténi,
Cilem navrhu uUzemniho planu bude hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem navrhu uzemniho planu bude také navrh pfiméfenych novych zastavitelnych ploch, zejména pro
bydleni, ob&anskou vybavenost a pro vefejna prostranstvi a vytvoreni tak podminek k dalSimu rozvoji
obce.
VySkovou a krajinnou dominantou Sirokého Uzemi je nemovita kulturni pamatka kostel sv. Jakuba.
Tato vyznamna pamatka nesmi byt novou zastavbou narusena, dostavbou ploch v prolukach a na
okrajich zastavby nesmi dojit k poSkozeni urbanistickych a krajinnych hodnot uzemi.

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

a) upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Bude respektovan pozadavek politiky Uzemniho rozvoje zakazujici vymezovani novych zastavitelnych
ploch v zaplavovych Gzemich.
Uzemi obce Ratenice je v rozvojovych osach OS4 a OS5.

b) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemi obce Ratenice je podle platnych zasad Uzemniho rozvoje zafazeno do rozvojové osy
republikového vyznamu 0S4 Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw), sou€asné do rozvojové osy
republikového vyznamu OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno) a do rozvojové oblasti krajské urovné
OBK1 Stfedni Polabi.

Ovéreni rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech a stanoveni sméru jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Ochrana vysoce hodnotného zemédélského pldniho fondu (prvni dvé tfidy ochrany).

Specifické oblasti vymezené politikou Uzemniho rozvoje, ve kterych je prokazatelné nevyvazeny vztah
podminek udrzZitelného rozvoje a soudrZnosti spoleenstvi obyvatel (socidlnich podminek)
republikového vyznamu, uzemi obce nezahrnuiji.

c) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémU uréenych
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplfiujicich prizkumt a rozbort

Vyskyt zastavéného Uzemi obce v zaplavovém uzemi s periodou 100 let.



PFi posouzeni doplfiujicich prizkumd a rozbord nebyly zjistény zadné dalsSi pozadavky.

d) dalSi poZzadavky

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovano centrum obce, stavajici
charakter sidla a vySkova hladina zastavby. Zasadnim parametrem pro rozvojové plochy bude
moznost dopravniho napojeni v souladu s § 20 odst. 4 vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi. Nova zastavba bude navrzena tak, aby se z urbanistického pohledu stala pfirozenou soucéasti
zastavéného uzemi sidla.

Uzemi bude v Gzemnim planu &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobnéji Clenit.

Navrh Uzemniho planu stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti: hlavni
vyuziti pokud bude mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a pfipadné podminéné
pfipustné vyuZiti s vécnou podminkou.

Navrh uzemniho planu stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vySkovou regulaci zastavby, velikost pozemk(l v plochach a intenzitu
jejich vyuziti, charakter a strukturu zastavby).

Stavajici i navrhovana zastavba bude vzdy doplnéna vefejnymi prostranstvimi.

Podle ucelnosti mohou byt vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moznosti
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V pfipadé potfeby bude mozné stanovit pofadi zmén v Uzemi
(zejména ve vztahu k budovani technické a dopravni infrastruktury).

V zastavitelnych plochach pro bydleni bude umoznéna vystavba splfujici kritéria rodinnych domu
nebo rodinné rekreace. Vystavba novych vicepodlaznich dom se nepfedpoklada.

Plochy pro bydleni nebudou ¢&lenény na Ccisté bydleni, které by vyluCovalo rekreaci nebo
neumoznovalo chov drobného hospodarského zvifectva €i podnikani neovliviiujici negativné bydleni.
Velikost novych stavebnich pozemk( uréenych pro bydleni nebo rekreaci i hustota zastavby bude
respektovat poZzadavek na dostatecné plochy pro zahradkareni na vlastnim pozemku.

Vyrobni plochy budou stabilizovany ve stavajicim rozsahu s mozZnosti nezavadné drobné vyroby
a zemédélskych sluzeb.

Dal8i stavby pro zemédélstvi nebo podnikani budou mozné, pokud neovlivni nad pfipustnou mez
pozemky v plochach pro bydleni nebo rekreaci. V plochach komercnich sluzeb bude pfipustnym
vyuzitim umoznéno rodinné bydleni.

VySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a rekreaci
zpravidla vysSi ze sousednich staveb, maximalné vSak bude mit dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
U ostatnich staveb nova zastavba nepfesahne stanovenou vySku nad terénem, pfedpoklada se 10 az
15 metr(l. Tato regulace se nebude vztahovat na technickou infrastrukturu, napf. elektrorozvody,
vodojem apod.

Do navrhu uzemniho planu budou zapracovany poZadavky ochrany obyvatelstva v souladu s § 19
odst. 1 pism. k) stavebniho zakona a s § 20 vyhlasky k pfipravé a provadéni ochrany obyvatelstva.

1.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury
1.2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladll, zejména z problémd uréenych
k feseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich priizkumu a rozbort

V koordinaCnim vykresu budou ochranna pasma silnic lll. tfidy vymezeny s ohledem na zastavéné
Uzemi definované v zakonu o pozemnich komunikacich.

b) dalSi pozadavky

Nové zastavitelné plochy budou dopravné napojeny ze silnic Ill. tfidy nebo z mistnich komunikaci.
Bude provérena prijezdnost stavajicich mistnich komunikaci, a pokud to umozni stavajici zastavba,
budou navrzena tzemni opatfeni pro zlepseni provozu a bezpec&nosti.

Pro komunikace (vozovka, chodnik a pas vefejné zelené) v nové zastavbé bude navrzena minimalni
Sitka 8,5 metru.



Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy poZarni
ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke véem objektim a dostatku vodnich zdroja pro
pozarni ucely (pfitomnost hydranti na vodovodni siti, pozarnich nadrzi, pfip. rybniky). V pfipadé nové
vystavby je nutné respektovat vyhlasku o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

1.2.2. Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji na Uzemi obce Zadné nové zaméry technické infrastruktury
krajského vyznamu.

b) dal$i pozadavky

Bude provéreno feseni technické infrastruktury, zejména vefejného vodovodu a splaskové kanalizace.
rovnomérné rozmistény po celém uzemi obce a umozniuji i rozvoj v okrajovych Eastech.

S plynofikaci obce se nepodita.

V oblasti telekomunikaci se nepfedpokladaji Zadné nové zaméry vyzadujici vymezovani ploch pro tyto
ucely.

Likvidace komundlniho odpadu bude nadale feSena svozem na fizenou skladku mimo uzemi obce.
V navrhu uzemniho planu bude provéfeno umisténi sbérného dvora.

V souladu s pozadavky stavebniho zakona nebude detailni umisténi nové technické infrastruktury
preduréovano tam, kde to neni nezbytné a bude ponechana moznost upfesnéni a nasledné vystavby
az vramci prfipravy jednotlivych projektdl pro spravni fizeni. Vyjimkou by bylo pfipadné feseni
protipovodriové ochrany a napojeni novych zastavitelnych ploch.

1.2.3. Pozadavky na verejné obéanské vybaveni

a) uprfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje nestanovuji pro uzemi obce zadné ukoly k feSeni obCanské vybavenosti
v navrhu tzemniho planu.

b) dal$i pozadavky

Na uzemi obce je mimo zdravotniho zafizeni zastoupena veSkera zakladni vybavenost, a proto se
v navrhu uzemniho planu pfedpoklada pouze vymezeni ploch pro rekreacni aktivity ve vychodni ¢asti
obce.

1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrh Uzemniho planu musi umoznit zemédélské a lesnické obhospodarovani krajiny a zajistit jeji
prostupnost zachovanim (popf. doplnénim) stavajicich cest.

V krajiné bude upfesnén a navrzen Uzemni systém ekologické stability (biocentra a biokoridory)
v souladu se zdsadami pro tvorbu Uzemniho systému ekologické stability. Zakladem pro upfesnéni
pozadavku bude feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

a) upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje nestanovuji pro Uzemi obce zadné ukoly k feSeni ploch a koridor(
Uuzemnich rezerv v navrhu uzemniho planu.



b) dalSi pozadavky

Jako uzemni rezervy budou posouzeny plochy pro bydleni s nedostate€nym napojenim na vefejnou
infrastrukturu.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

a) upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Re$eného Uzemi se netykaji pozadavky na vymezeni vefejné prospé&snych staveb, pro které Ize
uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje.

b) upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje nestanovuji pro Uzemi obce zadné Ukoly k feSeni vefejné prospésnych
staveb v navrhu tzemniho planu.

c) dalSi pozadavky

Pro dokon&eni cyklostezky do PecCek bude usek navrzen jako vefejné prospésna stavba.

Do ploch vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové plochy dopravni
infrastruktury, pokud bude navrzena jejich pfesna poloha, a vybrané plochy nezbytné technické
infrastruktury, které v§ak nebudou vymezeny, pokud postaci vécné bfemeno.

Verfejné prospéSnym opatienim bude uUzemni systém ekologické stability, nebude v3ak spojovan
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Verejné prospéSnymi opatfenimi mohou byt i protipovodrniova opatfeni.

Dal8i navrh vefejné prospésnych opatfeni se nepfedpoklada, ale ani nevylu€uje.

Nové asanace nebudou navrhovany.

Stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou znamy ani nejsou navrhovany.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v_Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim Uzemni _studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Na zakladé provéfeni novych zastavitelnych ploch bude podle slozitosti pozemku, napf. ve vztahu
k ochrannym pasmim elektrickych vedeni a lesU, nezbytnosti nové parcelace a navrhu nového
dopravniho feSeni, stanoveno pofizeni uzemni studie jako podminka pro rozhodovani. Jako primarni
v8ak bude feSeni dohodou o parcelaci.

V pribéhu zpracovani navrhu uzemniho planu mohou byt uréeny dalSi lokality pro nutné FeSeni
parcelace, pripadné uzemni studii.

Navrh Uzemniho planu bude obsahovat Ihitu pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem
a vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.

V souvislosti s navrhem Gzemniho planu nebudou uplatiiovany zadné pozadavky na vymezeni plochy
nebo koridoru pro feSeni regulaénim planem.

5. Pozadavky na zpracovani variant reSeni

S ohledem na rozsah Uzemi se nestanovuje poZadavek na feSeni variant.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

Pocet vyhotoveni dokumentace izemniho planu:
2 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD,



2 vyhotoveni pro kazdé vefejné projednani uzemniho plédnu + 1 CD,
4 vyhotoveni po vydani zastupitelstvem obce + 1 CD.

Obsah navrhu uzemniho planu:
Textova Cast vrozsahu pfilohy & 7 Casti I. odst. 1 a pfiméfené podle odst. 2 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.,

Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy ¢. 7 ¢asti I. odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méf. 1: 5000,
e Hlavni vykres méF. 1 : 5 000,
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1 : 5000,
e Vykres koncepce verejné infrastruktury méf. 1 : 5 000.

Obsah odlvodnéni tzemniho planu:
Textova €ast v rozsahu § 53 odst. 5 stavebniho zakona a pfilohy €. 7 ¢asti Il. odst. 1 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.,
Graficka &ast v rozsahu pfilohy &. 7 €asti Il. odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

e Koordinacni vykres méf. 1:5 000,
e Koordinacni vykres sidla méf. 1: 2 880,
e Vykres SirSich vztahl méF. 1 : 50 000,
¢ Vykres pfedpokladanych zabora pldniho fondu mér. 1 : 5 000.

Pfed spoleénym jednanim zasle projektant samostatné zpracované vyhodnoceni podle § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho zakona pofizovateli, a az po jeho souhlasu dopracuje kompletni navrh.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Protoze se jedna o sidlo s prioritni obytnou funkci, nebudou v Uzemnim planu navrhovany zadné
plochy s negativnim vlivem na obytné prostfedi. Plochy vyroby budou stabilizovany v sou¢asném
vymezeni s moznosti pfestavby na nezavadnou vyrobu a zemédélské sluzby.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy budou uréeny pfevazné pro vystavbu rodinnych domu,
vyhodnoceni vliv(i na Zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj izemi se nepfedpoklada.
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