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A. VYROKOVA CAST

Zména & 15 Uzemniho planu sidelniho utvaru Podébrady,

schvédleného usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢.53/1998 dne 11. 11. 1998, jehoz
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Podébrady ¢. 41/1998, zménéné-
ho zménami €. 1, 2 a 3, schvalenymi usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 76/02 dne
11. 9. 2002, jejichz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Podébrady
€. 56/2002, zménami €. 4 a 6, schvalenymi usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 01/04
dne 28. 4. 2004, jejichZ zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Podébrady
€. 02/2004, zménou ¢. 5, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 56/04
dne 23. 6. 2004, jejiz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Podébrady
¢.09/2004, zménami €. 8a a 9, schvalenymi usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 92/04
dne 10. 11. 2004, jejichZ zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Podébrady
¢. 13/2004, zménou ¢. 8, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 87/06
dne 20. 12. 2006, jejiz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Podébrady
¢. 08/2006, zménou €. 11, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 97/08
dne 29. 10. 2008 a vydanou opatienim obecné povahy ¢. OOP-1/2008 s ucinnosti od 28. 11.
2008, zménou ¢. 12, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 67/2010 dne
9. 6. 2010 a vydanou opatfenim obecné povahy ¢. OOP-1/2010 s Gc¢innosti od 7. 7. 2010,
zménou €. 13, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 207/2011 dne 14. 9.
2011 a vydanou opatfenim obecné povahy ¢. OOP-9/2011 s ucinnosti od 4. 10. 2011, a zménou
€. 10, schvélenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 327/2011 dne 21. 12. 2011

a vydanou opatfenim obecné povahy ¢. OOP-10/2011 s ucinnosti od 4. 2. 2012, a zménou

¢. 12a), schvélenou usnesenim zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 184/2012 dne 19. 12. 2012
a vydanou opatrenim obecné povahy ¢. OOP-1/2013 s tucinnosti od 8. 1. 2013,

méni Uzemni plan sidelniho utvaru Podébrady takto:
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A.l1.

Al.1.

Al.2.

A.2.

A2.1.

A2.2.

TEXTOVA CAST

Zména ¢.15 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Podébrady (dale UPSU Podébrady),

v rozsahu pozemku p.&. 4631 (5 656 m?) k.4. Podébrady ménici ve vykresu UPSU
Podébrady ¢.2 (Urbanisticky ndvrh - 1:5000) predmétnou plochu oznacenou ,0Orna
plda - stav” na plochu oznacenou ,,Priimysl a sklady - ndvrh“ a dale ve vykresu UPSU
Podébrady ¢.5 (Funkéni vyuziti ploch - 1:5000) v rozsahu p.¢. 4631 ndvrh posune
severnim smérem hranici zastavéného Uzemi véetné hranice zastavitelného Uzemi, tzn.
stavajicich ploch polyfunkéniho vyuZiti Gzemi (GUzemi pramyslové vyroby a skladovani)
a to do prostoru nezastavitelného Uzemi obce s monofunkénim vyuzitim Uzemi
zemédélské vyroby. Tato zména €.15 UPSU Podébrady nema dopad na textovou ¢éast
UPSU Podébrady a neméni platné znéni text Zavazné ¢asti UPSU Podébrady

v platném znéni.

Zména ¢€.15 UPSU Podébrady se projevi jen v grafické ¢asti UPSU Podébrady.

GRAFICKA CAST

GRAFICKA PRILOHA C.1 (VYKRES C.2 — URBANISTICKY NAVRH)

Vyznacuje nad katastralni mapou v méfitku 1:500 rozsah navrzené zmény plochy
z ,,0rnd plida - stav” na plochu oznaéenou ,,Primysl a sklady — navrh“. Ddle pak navrh
hranic zastavéného a zastavitelného uzemi.

GRAFICKA PRILOHA C.2 (VYKRES C.5 — FUNKCNI VYUZITI PLOCH / HLAVNI VYKRES)

Vyznacuje nad katastralni mapou v méfitku 1:500 rozsah navrzené zmény stavajici
plochy ,Uzemi zemé&délské vyroby“ na plochu oznaéenou ,,Uzemi priimyslové vyroby
a skladovani - navrh“. Dale pak navrh hranic zastavéného a zastavitelného Uzemi.
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B. ODUVODNENI

B.1. TEXTOVA CAST

B.1.1.

B.1.2.

al)

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména ¢€.15 UPSU Podébrady svou podstatou, svym rozsahem (0,5657 ha), situova-
nim, respektive vzdalenosti od zastavénych Uzemi nejblizSich obci (Patek 0,86 km,
Chotanky — Vystrkov 1,13 km, Chotanky — Vréeni 1,53 km) neméni a svym minimalnim
rozsahem nemuze ménit koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht a vazeb
na vydanou Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci:

UPSU Patek / 1998, UPSU Chotanky / 1999, UPSU Libice / 1998, UP Osecek / 2009,
UPO Priov — Pfedhradi /2006, UPO Sokole¢ / 2007, UP Vrbova Lhota / 2011,

UP Piskova Lhota /2010, UPSU Kovanice / 2001, UPM Nymburk / 2004, UPSU Budi-
méfice / 1999, a UPO Kieckov / 2006, véetné zmén.

Z tohoto dvodu neni pro zménu €.15 UPSU Podébrady zpracovan vykres $irsich
vztah(.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pozndmka:
Citace ze zaddni Zmény &.15 UPSU Podébrady je vyznacena sedou kurzivou.

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,

V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU

K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje CR 2008

Politiku tizemniho rozvoje 2008 schvdlila Vidda CR usnesenim ¢& 929 ze dne 20.7.
2009. Resené tzemi se nenachdzi v rozvojové ose ani rozvojové ¢i specifické oblasti.
Z politiky uzemniho rozvoje vyplyvaji tyto poZadavky:

14) - Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacéni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

ad 14) — komentar:
Pfedmétna zména UPSU Podébrady rozsifuje plochu stavajiciho skladového aredlu
(velkoobchod) 0 20,79 % (z 27211 m? na 32868 m?). Zvétéeni plochy aredlu 0 0,57 ha
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nema a také nem(iZze mit zaznamenatelny, tedy i zdsadné negativni dopad na predmé-
ty ochrany a rozvoje uvedené v bodu 14) politiky tizemniho rozvoje CR 2008.

Uzemi s archeologickymi nalezy 1. a Il. stupné, vyjadfujici ochranu archeologického
dédictvi, do feseného tzemi zmény ¢.15 UPSU Podébrady nezasahuiji.

16) - Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a pozZa-
davkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. PFi feseni ochrany
hodnot tuzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovadni kvality Zivota
obyvatel a hospoddriského rozvoje uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapo-
tfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

ad 16) — komentar:
Minimalni rozsah zmény ¢.15 UPSU Podébrady (posunuti hranice plochy stavajiciho
aredlu o 23 m) neni a nemuze byt pfipadem komplexniho feseni. Na druhé strané
neni ani uplatnénim jednostranného hlediska, které by ve svém dusledku zhorso-
valo stav i hodnoty Uzemi.

Zadanim zmény €. 15 UPSU Podébrady kladeny pozadavek na hledani vhodnych
feSeni Uzemniho rozvoje ve spolupraci s obyvateli i uzivateli Uzemi (tedy mimo

a nad rozsah zakonného projednani s obcany), ve vazbé na jednoznacné jasnou

a nevariantni zménu funkcniho vyuziti lokality, vyvolanou a podporovanou vlastnikem
lokality, je tézko uchopitelny. Obdobné pak z dlivodi polohy a nepatrného rozsahu
zmény €. 15, jsou neidentifikovatelné jeji redlné vazby na vymezené a stanovené
prvky PUR (osy, plochy a koridory nadmistniho vyznamu), natoz pak pozadované
posouzeni vhodnosti a souladu navrzeného reseni zmény k témto prvkim.

19) - Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivdni opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospoddrné vyuZivat zastaveéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy)
a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadadni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

ad 19) — komentar:
Pfedmétny aredl je funkCni, je vyuzivan ucelné a nenese tedy znaky brownfields.
Alternativni ploSny rozvoj arealu jiznim smérem, tzn. do zastavéného Uzemi, se jevi
jako nevhodny, jednak z déivodu ochrany stavajiciho interakéniho prvku USES
(pIniciho i funkci izolaéni zelené vici méstu a zahradkarské kolonii) s vazbou na LBK
¢€.6 ,,Za bazantnici” a dale pak v neposledni mife z divod( vlastnickych vztah(.
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20) - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umisto-
vat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi izemneé planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivod-
néné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chranénych tuzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského

a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvdaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

ad 20) — komentar:
Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady nezasahuje do nejbliz$ich lokalit soustavy
Natura 2000.
a) Evropsky vyznamna lokalita: CZ0214009 — Libické luhy

Jednd se o nejvétsi a nejzachovalejsi polabsky luh. Jednotlivé biotopy zde
dosahuji nejenom vyjimecné zachovalosti, nybrZ i dostatecnych rozloh.

Predmét ochrany:
Z vyznamnych druh( rostlin se vyskytuji napf.: hrachor bahenni, krustik
polabsky, cesnek hranaty, oZzanka ¢pava, Taraxacum sect. palustria, Sisak
hralovity, hadilka obecna, rdest uzlinaty, staréek pori¢ni a ptacinec bahenni.
Pfirozené luzni lesy jsou idedlnim biotopem pro vyskyt parazitickych drevnich
a saprofytickych hub, ze vzacnosti Ize zminit pecarku oseckou, zastoupeny
jsou lisejniky a mechy. Ze zvifeny je Uzemi vyznamné predevsim pro vodni
meékkyse, koryse, napf. vzdcni: Zabronozka snézni a listonoh jarni, drevni
brouky: rohac, pachnik hnédy a obojzivelniky: kurika obecnd, skokan Stihly,
skokan hnédy, pro které se uzemi diky velikosti jevi jako perspektivni.

Zranitelnost:
Vysus$ovani krajiny, ¢imz dochazi k posunu vegetacnich jednotek a mizeni
vybranych vzacnych druhu. V lesich se velmi negativné projevuje stdvajici
zpUsob hospodareni, ktery vlastné popird a nici funkci luzniho pralesa. Je
bezpodminecné nutné, ponechat vybrané velké lesni celky zcela bez zasahf,
mj. z divodu zvétSeni objemu mrtvé biomasy, coz je zasadni podminka
vyskytu saprofytickych hub a xylofagniho hmyzu (rohac¢ obecny, pachnik hnédy).
Proti eutrofizaci jsou luzni ekosystémy pomérné imunni, presto se negativné
projevuji splachy z okolnich poli a znecisténi potoka Bacovky. Velkym nebezpecim
pro Uzemi je ddlnice D11. NejenZe doslo k jednorazovému zniceni biotopd,
dalnice predstavuje vyznamnou migracni bariéru. Lokalnim ohrozenim je rozsiro-
vani plochy golfovych htist na Ukor pfirodnich biotopd.

Ochrana EVL Libické luhy ve vazbé na Zménu €. 15 UPSU Podébrady:
Navrzena funkéni plocha svym minimalnim rozsahem a vzdalenosti 1,35 km od
hranice EVL Libicky luh, nemd a nem(ize mit na predmétnou EVL negativni vliv.
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b) Ptadi oblast: Zehurisky rybnik — Obora KnéZicky

Pfedmét ochrany:
Populace bukacka malého (Ixobrychus minutus) a chiastala kropenatého
(Porzana porzana) a jejich biotopy.

Zranitelnost ptaci oblasti:
Hnojeni rybniku a trvale travnich porostd kejdou. Odstranovani litordlnich
porostl a vstupovani do litordlnich porostli v obdobi od 1. bfezna do 31. cerven-
ce, kromé vlastnikl a ndjemcl pozemk( a uZivatel(l honitby za uc¢elem péce
o vypusténé kachny. Zavadéni faremnich chovl vodni driibeze a vypousténi
uméle odchovanych kachen.

Ochrana ptaéi oblasti ve vazb& na Zménu &. 15 UPSU Podébrady:
Navrzena funk¢ni plocha, vzdalena od hranice predmétné ptaci oblasti 9,03 km,
nema a nemdGZe mit negativni vliv na pfedmét ochrany ptaéi oblasti Zehufisky

v vev

rybnik — Obora Knézicky. (Obdobné pak i na vzdalené;jsi PO Rozdalovické rybniky).

Ochrannd pasma dotéena navrhem zmény €. 15 UPSU Podébrady:

OP vodnich zdroj: Navrh je situovan v plose ochranného pasma vodniho
zdroje I. stupné, v poloze primknuté k jeho hranici. Navrh neohrozuje vodni
zdroj v jeho vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezdvadnosti. Navrh se nenachazi
v chrdnéné oblasti pfirodni akumulace vod.

Silni¢ni ochranna pasma: Do plochy navrhu zasahuje OP silnice 111/32916.
Plocha pfedmétného OP nebude dotéena nadzemnimi stavbami.

Navrh zmény ¢.15 UPSU Podébrady nezasahuje do vymezenych prvka USES,
CHOPAYV, do ochranné zény osy Nadregionalniho biokoridoru K10, ani OP pfirodniho
|éCivého zdroje a zdroje prirodnich mineralnich vod I. stupné (OP Il. stupné se
vyskytuje na celém feseném tzemi UPSU Podébrady).

Pro ochranu krajinného rdzu Polabského bioregionu, respektive z didvodu ochrany
severnich dalkovych pohledd, se stanovuje v dalSich stupnich projektové
dokumentace, pfi severni hranici tzemi Fe§eného zménou €. 15 UPSU Podébrady,
navrhnout vysadbu liniové vysoké zelené. Tento regulacni prvek byl jiz stanoven
pro predmétny skladovaci aredl zménou €. 08a UPSU Podébrady, prozatim nebyl
realizovan a je tedy z logiky véci platny i pro zménu €. 15 UPSU Podébrady.

30) - Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

ad 30) — komentar:
Prvky technické infrastruktury, nutné k navrzenému funkénimu vyuziti plochy
zmény €. 15 UPSU Podé&brady, jsou v dostateéné kapacité obsaZeny ve stavajicim
arealu a budou pouZity i pro jeho navriené rozsiteni. Tzn. véetné pfipojeni na
stavajici TS 76/NB0925, situované ve stavajicim arealu.
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a2)

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje byly vyddny Zastupitelstvem
Stredoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje nevymezuji v reSeném uzemi verejné
prospésné stavby, verejné prospésnd opatieni ani plochy a koridory nadmistniho
vyznamu.

ZUR Stfedoceského kraje stanovuji vytvdret podminky pro:

- zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

- ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské

i venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

- upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

- vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny
rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka reseni sidel, dostatecné
zastoupeni a vysoce kvalitni reSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vc. zelenych prstencu kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

- vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného tzemi a zachovadni funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a aredlt v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tuzemi;

- rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdasobovdni
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospoddrsky rozvoj a stabilizaci hospoddrskych Cinnosti.

ad a2) — komentar:
Minimalnim rozsahem navrzené zmény €.15 UPSU Podé&brady (posunuti hranice
plochy stavajiciho arealu o 23 m v rozloze 0,57 ha) nelze uc¢inné vytvaret podminky
stanovené Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a z nich vyjmenovanymi
zadanim zmény ¢.15 UPSU Podébrady. Tyto podminky (napfiklad: -posileni kvality
Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfiznivd urbanistickd a architektonickd rfeseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni Feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verfejné zelené vc. zelenych
prstenct kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastruk-
turou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny), stanovené predevsim pro
tvorbu tzemnich plan(, jsou fedeny urbanistickou koncepci UPSU Podébrady.

Navrh zmény ¢.15 UPSU Podébrady svym rozsahem a zménou funkéniho vyuziti
dot&ené plochy, nenarusuje urbanistickou koncepci UPSU Podébrady.

Obecné a souvisejici podminky, stanovené Zasadami izemniho rozvoje Stfedoces-
kého kraje pro navrh zmény ¢.15 UPSU Podébrady, jsou v pfiméfeném rozsahu
odlvodnény v predchazejici kapitole al) - PoZzadavky vyplyvajici z politiky
tzemniho rozvoje CR 2008 (str. 05).
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a3)

Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Vycet pozadavki zaddni zmény €. 15 UPSU Podébrady na fe$eni vyplyvajici z UAP:

jev . 1 zastavéné uzemi

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady je situovan vné stavajici hranice zastavéného

uzemi, v pfilehlé poloze k ni. Navrh stanovuje novou hranici zastavitelného tzemi.
jev €. 16 uzemi s archeologickymi nalezy Il. a Ill. kategorie

Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. stupné&, vyjadFujici ochranu archeologického
dédictvi, do Fe$eného tzemi zmény &.15 UPSU Podébrady nezasahuiji.

jev €. 40 vzddlenost 50 m od okraje lesa

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady nezasahuje do stanovené vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

jev €. 41 bonitovand pidné ekologickd jednotka

Zména ¢. 15 UPSU Podébrady navrhuje zabor zemédélského plidniho fondu s BPEJ
2.07.00 a 2.55.00, ve lll. respektive ve IV. stupni ochrany.

jev €. 44 vodni zdroj povrchové, podzemni vody vcetné ochrannych pdsem

Navrh je situovan v ploSe ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné, v poloze
pfimknuté k jeho hranici. Navrh neohroZuje vodni zdroj v jeho vydatnosti, jakosti
nebo zdravotni nezavadnosti. Navrh se nenachazi v chranéné oblasti pfirodni
akumulace vod.

jev €. 46 zranitelnd oblast

Navrh zmény &. 15 UPSU Podébrady je situovan v plo3e zranitelné oblasti vymezené
Prilohou €. 1 k nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb. Navrh zmény €. 15, se ze své podstaty
pfimo netyka problematiky ochrany vod pfed znecisténim dusi¢nany ze zemédélskych
zdroja.

jev €. 47 vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

Navrh nezasahuje do vodni svodnice, situované pfi jiznim okraji plvodniho, tzn.
zménou rozsifovaného arealu, ani jiného Utvaru povrchovych vod. Navrh ze své
podstaty neohroZuje vydatnost, jakost nebo zdravotni nezdvadnost podzemnich vod.

jev ¢. 55 pfirodni IéCivy zdroj, zdroj prirodni minerdini vody véetné ochrannych pdsem
Navrh nezasahuje do ochrannych pasem I. stupné zdroju pfirodnich mineralnich
vod a neohrozuje tyto zdroje v jejich vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezavadnosti.
(OP 11. stupné se vyskytuje na celém feseném tzemi UPSU Podébrady).

jev €. 72 elektrickd stanice véetné ochranného pdsma

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady predpoklada pripojeni fe$eného tizemi na
stavajici TS 76/NB0925, pricemz nezasahuje do jejiho ochranného pasma.

jev €. 73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného
pdsma

Navrh zmény &. 15 UPSU Podébrady nezasahuje do ochrannych pasem nadzemnich
a podzemnich vedeni elektriza¢ni soustavy.
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jev €. 74 technologicky objekt zasobovdni plynem vietné ochranného a bezpecnostni-
ho pdsma

Navrh zmény ¢&. 15 UPSU Podébrady nezasahuje do ochrannych pasem technologic-
kych objektl zasobovani plynem.

jev €. 75 vedeni plynovodu vietné ochranného pdsma

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady nezasahuje do ochrannych pasem vedeni
plynovodu.

jev €. 82 komunikacni vedeni véetné ochranného pdsma

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady nezasahuje do ochrannych pasem
komunikacnich vedeni.

jev €. 92 silnice Ill. tridy véetné ochranného pdsma

Navrh zmény ¢&. 15 UPSU Podébrady je svoji zapadni hranici feeného Gzemi
primknut k hranici silnice 111/32916 a zasahuje tak do jejiho ochranného pasma.
Plocha predmétného OP (jeho hranice je vyznacena v grafickych pfilohach ¢.1 a ¢.2)
nebude dotéena nadzemnimi stavbami.

PFi ndvrhu zmény €. 15 UPSU Podébrady byly zohledn&ny aktualizované Gzemné
analytické podklady (vyjma hranice zastavéného uzemi).

POZNAMKA K ZASTAVENEMU UZEMi NAVRHU ZMENY €. 08 UPSU PODEBRADY:

V aktualizovanych UAP neni v mist& pfedmétné zmény ¢&. 15 UPSU Podé&brady
zakresem vyjadien aktudlni stav zastavéného Uzemi. Tzn., Ze v téchto UAP nebyl
zohlednén stav hranice zastavéného tGzemi po realizaci zmény ¢. 08a UPSU Podébrady
a tato hranice v aktualizovanych UAP vyjadFuje stav pfed ndvrhem ZM ¢&. 08a UPSU
(¢ervend &ara). Utinnost ZM €. 08a UPSU Podébrady nastala dnem 6. 12. 2004.

Modra ¢ara vyznacuje hranici zastavitelného Uzemi ve ZM ¢. 08a Podébrady a také
hranici zastavéného Uzemi v ndvrhu ZM €. 15 Podébrady (po realizaci ZM ¢. 08a).

Zelena ¢dra je hranici zastavitelného Uzemi v navrhu zmény €. 15 Podébrady. \l/

:LEGENDA VYKRESU LIMIT ZAK TAVENE UZEMI~

p

......................... [i-zasmomn vamn l’jAp -ORPP

_—

— - HRANICE ZASTAVENEHO

————— - HRANICE ZASTAVENEHO

ZASTAVENE UZEMI
DEBRADY

UZEMI - ORP PODEBRADY

UZEMI - 2M &.15 UPSU
HRANICE ZASTAVITELNEHO
UZEMI - Z2Mm €. 08a UPSU

- HRANICE ZASTAVITELNEHO | "
UZEMI - 2m €.15 UPSU
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ad)

ab5)

Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢. 15 uzemniho planu provéri vymezeni stdvajiciho zastavéného tuzemi

v souvislosti se zménou & 8 UPSU Podébrady (rozpor s aktualizovanymi UAP).
Zména ¢. 15 tzemniho pldnu provéfi vymezeni zastavitelnych ploch ,,Uzemi
primyslovych ploch a skladovdni“ v rozsahu p.¢ 4631 k.u. Podébrady (5 656 m®).

K umistovdni a povolovdni staveb z divodd ochrany dochované urbanistické
struktury sidla a ochrany krajinného rdzu budou stanoveny podminky prostorového
uspordddni vymezenych zastavitelnych ploch.

ad a4) — komentar:
Navrh zmény &. 15 UPSU Podébrady fedi posunuti hranice stavajiciho skladového
a obchodniho arealu o cca 23 metrt (0,57 ha). Tento minimalni ploSny rozsah zmény
zastavitelného Uzem nemeéni urbanistickou koncepci mésta a nema podstatny vliv
na jeho plosné a prostorové usporadani, jak v hranicich zastavéného tuzemi (celkova
rozloha ZU: 101,1 ha), tak ve volné krajin& (nezastavitelné Gzemi cca 3 267 ha).

Z divodu Zadouciho hmotového usporadani prechodu okrajové zastavby mésta do
volné krajiny, podporujici zachovani krajinného razu, je pro uzemi dotéené zménou
¢. 15 UPSU uplatnén regulativ jiz vydany zménou ¢. 08a UPSU Podébrady:

maximalni podlaznost zastavby do dvou nadzemnich podlazi
osazeni severni hranice pozemku vysokou liniovou zeleni.

Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zdkladni koncepce verejné infrastruktury vymezend platnym tzemnim pldnem
zlstane zachovana. Nové navrhovand lokalita pro priimyslové plochy a skladovdni
bude provérena a vyhodnocena z hlediska dopravni a technické infrastruktury.
Stdvajici silnicni sit bude respektovdna. Dopravni napojeni ploch bude feseno
pomoci stdvajicich komunikaci a v souladu s platnymi normami. Pocet pripojeni
lokality na stavajici komunikaci bude omezen na minimum. Parkovdni bude
uvazovdno na pozemcich v ramci zastavitelné plochy.

ad a5) — komentar:
Navrh zmény ¢&. 15 UPSU Podébrady, z dGivodu svého minimalniho rozsahu, nevyvola-
va potfebu zmény koncepce verejné infrastruktury a nema dopad na jeji usporadani.

Nové dopravni pfipojeni feSené plochy na silnici 111/32916 neni navrhovano. Je feseno
stdvajicim vjezdem do arealu. Parkovani bude realizovano na pozemcich v ramci
zastavéné plochy celého arealu. Navrh vylucuje parkovani mimo predmétny areal.
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ab6)

Koncepce uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné prove-
feni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona

Koncepce uspordddni krajiny vymezend platnym tzemnim pldnem zistane nezmé-
néna. Ndvrh zmény ¢&. 15 provéri vymezeni zastavitelnych ploch pro primyslové
plochy a skladovdni v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce. U pfedmétné lokality
bude uvedena vyméra, kultura a tfida ochrany. Ddle provéri vymezeni ploch pro
dopravni a technickou infrastrukturu.

ad a6) — komentar
Navrh zmény ¢&. 15 UPSU Podébrady, z divodu svého minimalniho rozsahu, nevyvola-
va zménu koncepce usporadani krajiny

Pro ochranu krajinného razu Polabského bioregionu, respektive z diivodu ochrany
severnich dalkovych pohledd, se stanovuje v dalSich stupnich projektové
dokumentace, pfi severni hranici Uzemi Fe§eného zménou ¢. 15 UPSU Podébrady,
navrhnout vysadbu liniové vysoké zelené. Tento regulacni prvek byl jiz stanoven
pro predmétny skladovaci areal zménou €. 08a UPSU Podébrady, prozatim nebyl
realizovan a je z logiky véci platny i pro zménu €. 15 UPSU Podébrady.

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady provéfil vymezeni zastavitelnych ploch pro
prumyslové plochy a skladovani v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce. Byla navrZena
plocha v rozsahu pozemku p.¢. 4631 (5 657 m?) k.d. Podébrady.

L

——~—-- L T T
P “""“'---.._ X Tp‘ "
M Mapa pozemkového katastru s vyznacenim pozemku p.¢. 4631
a7) Dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy

o uplatiovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo

z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

1 - Ndvrh zmény ¢ 15 UPSU Podébrady bude respektovat poZadavky § 46, § 68, § 69
a § 87 zdkona ¢. 458/2000 Sb.

2 -V Ndvrhu zmény & 15 UPO UPSU Podébrady bude uveden seznam dotéenych
pozemkdi ndlezejicich do ZPF, v¢. konkrétnich udaji o vymére, kulture a BPEJ.
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3 -V Ndvrhu zmény ¢& 15 UPSU Podébrady bude vyznaceno ochranné pdsmo silnice
111/32916.

4 - Zména ¢ 15 UPO UPSU Podébrady bude respektovat poZadavky z hlediska
pozdrni ochrany a obecné pozZadavky na ochranu obyvatel.

5-Ndvrh zmény & 15 UPO UPSU Podébrady bude prokazovat soulad se Zdsadami
tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a s Politikou tuzemniho rozvoje CR 2008

a v souvislostech a podrobnostech tzemi obce zpresfiovat a rozvijet cile a ukoly
tzemniho pldnovdni z nich vzeslé. Zménou & 15 UPO UPSU Podébrady bude
zajisténa koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi uzemni vztahy
a s ohledem na platné uzemné pldnovaci dokumentace sousednich obci.

ad a7) — komentar
ad1 — Navrh zmény €. 15 respektuje pozadavky § 46 zdkona ¢. 458/2000 Sb..
Pozadavky vyplyvajici z § 68, § 69 se tykaji regulacniho planu a § 87, uzem-
niho Fizeni a nejsou tedy pfedmétem navrhu zmény €. 15 UPSU Podébrady.

ad2 -V Navrhu zmény €. 15 UPO UPSU Podébrady je uveden seznam
dotéenych pozemk nalezZejicich do ZPF, v¢. konkrétnich adajli o vymére,
kulture a BPEJ (Viz. B. Odtvodnéni, kapitola B.1.4.)

ad3 —V Névrhu zmény €. 15 UPSU Podébrady je vyznaéeno ochranné pasmo
silnice 111/32916. (Viz. grafické prilohy ¢. 1 a ¢. 2)

ad 4 —Zména €. 15 UPSU Podébrady neméni pozadavky pozarni ochrany
a obecné pozadavky na ochranu obyvatel dané Uzemnim pldnem
sidelniho utvaru Podébrady.

ad5 — Odlvodnéni bodu 5 je obsazeno v kapitolach B.1.1., B.1.2. al) a B.1.2. a2).

b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuZiti
nejsou stanoveny.

ad b) — komentar:
Navrh zmény &. 15 UPSU Podébrady bere tuto informaci ze zadéni na védomi a Fidi
se ji.

c) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

PoZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci nejsou stanoveny.

ad c) — komentar:
Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady bere tuto informaci ze zadani na védomi a Fidi
se ji.
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d)

f)

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci nejsou stanoveny.

ad d) — komentar:
Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady bere tuto informaci ze zadani na védomi a Fidi
se ji.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

PoZadavek na zpracovdni variant Feseni neni stanoven.

ad e) — komentar:
Navrh zmény &. 15 UPSU Podébrady bere tuto informaci ze zadani na védomi a Fidi
se ji.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Ndvrh zmény ¢ 15 UPO UPSU Podébrady bude zpracovdn v souladu se zdkonem
¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovadni a stavebnim rddu, v platném znéni, v souladu
s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné pldnovaci Cinnosti v platném znéni a s vyhl.
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi v platném znéni.

Obsah ndvrhu zmény ¢ 15 UPO UPSU Podébrady:

Textovd ¢dst zmény uzemniho pldnu ve formdtu DOC. a PDF.

Grafickd ¢dst zmény uzemniho pldnu ve formdtu PDF:

- Vykres ¢.2 — Urbanisticky ndvrh 1:5000
- Vykres ¢.5 — Funkéni vyuZiti ploch — Hlavni vykres 1:5000

Textovd ¢dst odiivodnéni zmény & 15 UPO UPSU Podébrady ve formdtu DOC. a PDF.
Grafickd ¢dst zmény tuzemniho pldnu:

- Wkres predpokladanych zdbort pidniho fondu 1:5 000
Pocty vyhotoveni dokumentace:

pro spolecné jedndni — 2 paré v papirové podobé + 1 CD

pro krajsky urad — 1 paré v papirové podobé + 1 CD

pro verejné projedndni — 2 paré v papirové podobé + 1 CD

Cistopis — 4 paré v papirové podobé + 2 CD

ad f) — komentar:
Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady bere tento pozadavek ze zadani na védomi
a ridi se jim.
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g)

B.1.3.

B.1.4.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Orgadn posuzovani vlivi na Zivotni prostredi prislusny dle § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, na zdkladé ust. § 10i
odst. 3 zdkona k predlozenému ndvrhu zaddni a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8
zdkona nepoZaduje zpracovdni vyhodnoceni viivii zmény & 15 UPSU Podébrady na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).

ad g) — komentar:
Navrh zmény &. 15 UPSU Podébrady bere tento pozadavek ze zaddni na védom.

- pfipadné vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady neobsahuje varianty feseni.

2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

Netykd se ndvrhu zmény &. 15 UPSU Podé&brady pFed jeho projednanim.

3. s pokyny k tpravé ndvrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

Netykd se ndvrhu zmény ¢. 15 UPSU Podébrady pred jeho predloZzenim zastupitelstvu
obce ke schvaleni.

4. s rozhodnutim o poftizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netykda se navrhu zmény ¢. 15 UPSU Podébrady pred rozhodnutim zastupitelstva
obce o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE

(§ 43 ODST. 1 STAVEBNiIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Z dosavadniho priibéhu procesu pofizeni zmény ¢ ¢. 15 UPSU Podébrady zalezi-
tosti tohoto charakteru nevyplynuly.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

Pfedmétnd navrhova plocha zmény ¢. 15 UPSU Podébrady (0,57 ha) predstavuje
zdbor 0,04 % z celkové vyméry ZPF ve spravnim Uzemi Podébrad.

Souhrnny prehled o strukture zemédeélského pldniho fondu na uvazované
lokalité oznacené 55a(2) je vyjadren v nasledujici tabulce:
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SOUHRNNY PREHLED O STRUKTURE ZPF A PUPFL NA UVAZOVANE LOKALITE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RESENIi

LOKA- UHRNNA VYMERA (HA) VYMERA ZPF A PUPL V RESENE LOKALITE DLE KULTUR (HA) VYMERA
LITA NAVRHOVANE | ATASTR. ZTOHO TRIDA  DRUH £ TOHO MK POZNAMKA

URBAN. | FUNKGNTVYUZIT] UZEMI  CELK MIMO BPEJ  OCHRANY DOTCEN. CELKEM MIMO  POZEMKY

RESENi  UZEMi RES.LOKALITY - VZAST. S sT 7PE | POZEMKL VZAST.  7,sT  VRESENE

¢isLo: UZEMI oEmi UZEMI 7Emi LOKALITE

NAVRH ZMENY C. 15 UPSU PODEBRADY - ZPF:

5523(2) PRUMYSLOVAVYROBA PODEBRADY =~ 0,57 - 0,57 2.55.00 IV. ORNA 0,17 - 0,17 - BEZ MELIORACE
) A SKLADOVANI 2.07.00 M. ORNA 0,40 - 0,40 - BEZ MELIORACE
ZABOR ZPF CELKEM 0,57 - 0,57 0,57 - 0,57 -

NAVRH ZMENY €. 15 UPSU PODEBRADY - PUPFL:  ZABOR PUPFL NENi NAVRZEN
NAVRH CELKEM 0,57 - 0,57 0,57 - 0,57 -
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Zemédélské ucelové komunikace: V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédél-
skych ucelovych komunikaci, které nezasahuji do reSeného uzemi. Pti realizaci
zaméru nedojde k omezeni pristupu k pozemk(m a prlichodnosti krajiny.

Investice do pudy: V feSeném Uzemi nejsou realizovdny investice do pudy za
Ucelem zvyseni jeji trodnosti.

ZaloZeni prvkd USES: V fe$eném Gzemi nejsou navrhovany plochy USES.

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla orgdnem ochrany ZPF jiz
odsouhlaseny v dosavadni schvalené dokumentaci: Mésto Podébrady ma platny
Uzemni plan sidelniho utvaru, v jehoz koncepcni kontinuité je navrhovana jeho
zména ¢.5. PlOvodné navrzené plochy nekoresponduji s poZzadavkem vlastnika
skladového areadlu o ¢astecné rozsireni tohoto aredlu o 20,79 %.

Dusledky navrhovaného feSeni na usporddani ploch ZPF, kterym by méla byt

s ohledem na § 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné narusena
krajina a jeji funkce: Navrhem zaboru 0,57 ha ZPF v lokalité ptiléhajici k souc¢asné
zastavénému Uzemi, nedojde k podstatnému naruseni krajina a a jeji funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméri a stavajicich melioracnich zafizeni
v Uzemi: V Fedeni ndvrhu zmény €.15 UPSU Podébrady nejsou navrhovény 7adné
zasahy do zmény hydrologickych a odtokovych pomér( ani zasahy do investic za
Ucelem zvyseni Urodnosti ZPF. Destové vody z pfipadnych novych zpevnénych
ploch budou odvadény destovou kanalizaci stavajiciho (rozSifovaného) arealu.

Etapizace: neni stanovena

VYHODNOCENIi ZABORU PUPFL

Zména ¢.15 UPSU Podébrady nenavrhuje zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce
lesa a neomezuje radné lesnické hospodareni a ani nepredstavuje ohroZeni pro
lesni biocendzy.

B.2. GRAFICKA CAST

B.2.1. GRAFICKA PRILOHA C.3 (VYKRES C.4 — ZEMEDELSKY PUDN{ FOND)

Vyznacuje nad katastralni mapou v méfitku 1:500 rozsah navrZeného zaboru ZPF,
hranici BPEJ a ddle pak ndvrh hranic zastavéného a zastavitelného Uzemi.
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